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ALLGEMEINE HINWEISE

Aktenauflage

Die Akten zu den Traktanden liegen gemass § 23 Gemeindegesetz (GG) wahrend
14 Tagen vor der Versammlung bei der Gemeindekanzlei zur Einsichtnahme auf.
Aufgrund eines Personalausflugs der Gemeindeverwaltung bleibt die Verwaltung
am 12. November 2021 geschlossen, weshalb die Auflagefrist bereits einen Tag
friher, sprich am 11. November 2021 beginnt.

Offnungszeiten:

Montag 8.30 - 12.00 Uhr  14.00 - 18.30 Uhr
Dienstag — Donnerstag  8.30 — 12.00 Uhr  14.00 - 17.00 Uhr
Freitag 7.30 - 15.00 Uhr  (durchgehend)

Stimmrechtsausweis wird ohne Traktandenbericht zugestellt

lhren personlichen Stimmrechtsausweis haben Sie mit separater Post zugestellt
erhalten. Der Stimmrechtsausweis ist an die Gemeindeversammlung mitzu-
bringen und muss beim Eintritt ins Versammlungslokal den Stimmenzéhlern
abgegeben werden.

Abstimmungen vom 28. November 2021
Die Urnen fur die Abstimmungen vom 28. November 2021 sind im Versamm-
lungslokal ab Turéffnung gedffnet.

Bitte beachten Sie die nachfolgenden Hinweise zum Schutzkonzept.
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VERSAMMLUNGSORT / SCHUTZKONZEPT GEGEN COVID-19

® Die Versammlung findet aus aktuellen Griinden wiederum in der Mehrzweck-
halle Rusler statt, sodass die geltenden Corona-Regeln eingehalten werden
kénnen.

* Die Durchfihrung von Gemeindeversammlungen ist wie bisher erlaubt.
Die geltenden Schutzmassnahmen sind zu beachten. Nebst der Maskenpflicht
in &ffentlich zugénglichen Innenrdumen ist der Abstand von 1,5 Metern ein-
zuhalten. Die Gemeinde stellt Masken und Desinfektionsmittel zur Verfigung.

® Der Ein- und Austritt zum Versammlungslokal erfolgt riickwértig (Eingang
vom Sportplatz her, bitte Wegweiser beachten).

e Fir die Durchfiihrung der Versammlung wurde ein Schutzkonzept
erarbeitet, welches beim Versammlungslokal aufliegt und vorgéngig unter
www.niederrohrdorf.ch aufgeschaltet wird.

e Auf das traditionelle Begrissungskonzert der Harmoniemusik Rohrdorf
sowie den traditionellen Apéro im Anschluss an die Versammlung muss leider
erneut verzichtet werden.

e Aufgrund der Covid-19-Schutzmassnahmen bitten wir Sie, sich mindestens 15
bis 20 Minuten vor Beginn der Versammlung bei der Turnhalle einzufinden.
Wie gewohnt ist den Stimmenzéhlern der entsprechende Stimmrechtsausweis
abzugeben. Wir bitten um Versténdnis, falls es beim Eingang zu Wartezeiten
kommen sollte.

* Wir sind bestrebt, mit diesen Massnahmen die Gesundheit aller Teilnehmen-
den zu schitzen, hoffen dabei auf |hr Verstandnis und danken fir lhre Mithilfe.

® Neue bundesratliche, kantonale oder kommunale Massnahmen bleiben
vorbehalten.



IN KURZE

* Finanzkommission beantragt
Genehmigung des Protokolls

IN KURZE

® a) Brutto-Projektierungskredit
fir gemeinsamen Erweite-
rungsbau der Primarschule
Niederrohrdorf und der Kreis-
schule Rohrdorferberg tber
CHF 3'270'000.00
(netto CHF 2'302'800.00)

* b) Projektierungskredit
flr Anpassungsarbeiten am
Primarschulhaus Risler tber
CHF 142'000.00

TRAKTANDUM 1

Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung
vom 15. Juni 2021

Die Finanzkommission hat das Protokoll gepriift. Sie stellt fest, dass dieses mit
den Verhandlungen und Beschlissen Ubereinstimmt und beantragt, dieses zu
genehmigen.

Antrag
Das Protokoll sei zu genehmigen.

TRAKTANDUM 2

Erweiterung Schulanlage Riisler

a) Brutto-Projektierungskredit gemeinsamer
Erweiterungsbau

b) Projektierungskredit Anpassungen Schulhaus Riisler

a) Projektierungskredit gemeinsamer Erweiterungsbau

Einfiihrung

Die Gemeinderate Bellikon, Niederrohrdorf, Oberrohrdorf und Remetschwil
unterbreiten den Stimmblurgerinnen und Stimmbdirgern im Rahmen der Winter-
gemeindeversammlungen 2021 den Projektierungskredit bis und mit Projekt-
abschluss fir den gemeinsamen Neubau fir Oberstufe und Primarschule auf
dem Schulareal Risler im Betrag von CHF 3270°000.00 (inkl. MWST). Gleich-
zeitig wird der Einwohnergemeindeversammlung Niederrohrdorf auch der in
direktem Zusammenhang mit dem Neubau erforderliche Projektierungskredit fir
das Bauprojekt und das Bewilligungsverfahren fir die Anpassungen am Schul-
haus Rusler im Betrag von CHF 142'000.00 (inkl. MWST) unterbreitet.

Mit den Projektierungskrediten werden die Gelder bewilligt, welche fir die Pro-
jektierung des neuen Schulhauses sowie der damit zusammenhédngenden Um-
bauarbeiten am bestehenden Primarschulhaus Niederrohrdorf benétigt werden.
An der Wintergemeindeversammlung 2022 sollen in einem zweiten Schritt der
Baukredit sowie in der Gemeinde Niederrohrdorf zusatzlich der weitere Projek-
tierungskredit bis zum Projektabschluss der Anpassungen am Schulhaus Rusler
eingeholt werden.

Mit dem Entscheid Uber den gemeinsamen Neubau fir die Oberstufe und die
Primarschule Niederrohrdorf wird somit eines der wichtigsten Kreditgeschafte
der vergangenen Jahre vorgelegt, welches firr die ganze Region Rohrdorferberg
von grosser Bedeutung ist.
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1. Geschichte

Die Schulanlagen der Primarschule Niederrohrdorf und der Oberstufe stossen
schon seit mehreren Jahren an ihre Kapazitatsgrenzen. Auch die seit dem Schul-
jahr 2015/16 als Zwischenldsung fiir die Primarschule verfigbaren Pavillons so-
wie das seither neu als Oberstufenzentrum genutzte Schulgebdude Huslerberg
vermogen die aktuellen und kiinftigen Bedirfnisse nicht abzudecken. Daher
wurden Ideen und Ansatze zur Verbesserung des Raumangebots geprift und
letztlich 2017 durch die Gemeinde Niederrohrdorf ein Projektwettbewerb fiir die
Erweiterung der Schulanlage Rusler durchgefiihrt. Diese Anlage wird ausschliess-
lich durch die Primarschule genutzt. Das Verfahren fand mit der Evaluation des
siegreichen Projektvorschlags im Dezember 2017 seinen Abschluss. Vor dem
Startschuss fir die Projektierung Ende 2018 erfolgten unter anderem nochmals
die Verifikation und Aktualisierung der Prognose fiir die Entwicklung der Schiler-
zahlen. Zudem wurde in der Arbeitsgruppe Schulraumplanung der gesamte er-
weiterte Raumbedarf der Primar- sowie der Kreisschule verifiziert und denkbare
Szenarien entworfen, wie die Schulanlage alternativ erweitert werden konnte. Mit
gemeinsamem Beschluss des Gemeinderates und der Schulpflege Niederrohr-
dorf vom 10. Dezember 2018 wurde entschieden, dass alle Lésungsvorschlage
mit einer permanenten Nutzung der Pavillons nicht weiterverfolgt werden. Es
sollte dafiir méglichst das Siegerprojekt an die veranderten Umsténde angepasst
werden.

Kurz nach dem Projektstart trat die Oberstufe im Frihjahr 2019 mit dem Wunsch
an die Gemeinde Niederrohrdorf heran, die Méglichkeiten eines gemeinsamen
Projekts auszuloten. Im Mai 2019 beauftragte der Gemeinderat darum die
Planergemeinschaft Miller Mantel Architekten AG + Dario Wohler Architekten
GmbH mit einer vertieften Studie. Statt der Projektierungsphase musste das
Projekt gestoppt und einen Schritt in der Projektphase zuriickgegangen werden.
Als weiteres Ergebnis der Vorstudienphase erarbeitete das siegreiche Architek-
turteam in der Folge eine Machbarkeitsstudie. Diese hatte das Potential eines
gemeinsamen Projektes sowie den Nachweis der Integrationsmdglichkeit der
Bedurfnisse beider Schulstufen in einem gemeinsamen Gebaude aufzuzeigen.

Schnittvisualisierung Neubau
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Im Sommer 2020 wurde der definitive Entscheid zur Weiterverfolgung eines
gemeinsamen Projekts gefallt und mit der Erarbeitung des Vorprojektes begon-
nen. Dieses liegt inzwischen vor, so dass jetzt auch die konkrete Kostenschatzung
ermittelt werden konnte. Die fiir das Vorprojekt erforderlichen finanziellen Mittel
stammen aus dem initialen Planungskredit, welcher durch die Gemeinde Nieder-
rohrdorf 2016 gesprochen wurde, sowie einem Uberbriickungskredit zur Deckung
der Aufwendungen bis zu den Abstimmungen an den Wintergemeinden 2021.

Zur Lésungsfindung fur die Liftung und Klimatisierung des Neubaus wurden
verschiedene Varianten evaluiert, wobei sich das Konzept mit Heizung mittels
Fernwérme, einer kontrollierten Liftung und einer zentralen Kéltemaschine als
nachhaltigste Lésung erwies.

In einem nachsten Schritt soll das Projekt bis zur Baureife weiterentwickelt und
anschliessend realisiert werden, so dass das neue Schulhaus im Juli 2025 in Be-
trieb genommen werden kann. Fiir die beim Neubauprojekt in einem General-
planermandat vergebenen Projektierungs- und Bauleitungsarbeiten in den
Bereichen Architektur, Statik, Elektrik, Haustechnik, Bauphysik, Brandschutz,
Gastronomie, Tiefbau sowie Umgebungsgestaltung ist ein Kredit in der Héhe
von CHF 3'270'000.00 erforderlich.

2. Projekt / Baubeschrieb

Situierung und externe Erschliessung

Der Schulhausneubau besetzt die freie Parzelle am sidwestlichen Rand der
Schulanlage Risler, welche durch eine markante Senkung des Moranenriickens
charakterisiert wird. Durch das prazise Einpassen des Gebaudes in die Hiigel-
senke und sein entschiedenes Abrlicken von der Ruslerstrasse wird eine einla-
dende, baumbestandene Eingangssituation zur Strasse hin geschaffen. Das
Schulhaus wird Rdume der Primar- sowie der Kreisschule beherbergen. Durch
seine Lage in unmittelbarer Nahe sowohl zum Primarschulhaus Rusler, als auch
zum Oberstufenschulhaus Huslerberg ist eine optimale Anbindung an beide
Schulen und deren Pausenbereiche gewahrleistet. Die Schilerinnen und Schiler
(SuS) profitieren von der wunderbaren Lage ihres Pausenplatzes mit atembe-
raubender Weitsicht nach Siiden. Das Schulhaus besticht durch seine kompakte
Gebdudeform und den dadurch minimierten Fussabdruck. Dies erméglicht
einen schonenden Umgang mit den zur Verfligung stehenden Landressourcen.

Der dreigeschossige Neubau erhalt drei Zugange. Die SuS und Lehrpersonen
der Primarschule beniitzen den Haupteingang an der Rislerstrasse. Auf der Stid-
seite erhalten sie einen zweiten Ein- bzw. Ausgang, der den Zugang zum Pausen-
platz auf der gegenlberliegenden Gebaudeseite gewahrleistet. Die SuS und
Lehrpersonen der Kreisschule betreten das Haus auf seiner schmalen, dem Kreis-
schulhaus Hiislerberg zugewandten Seite. Uber einen geschwungenen Fussweg,
der vom Pausenplatz auf dem erhéhten Niveau der Kreisschule hangabwarts,
vorbei am neuen Pavillon mit Aussenklassenzimmer, fihrt, erreichen sie den
Uberdachten Eingang auf dem unteren Niveau. Es werden moglichst viele der
bestehenden, grossen Baume erhalten. Neue werden gemadss dem Projekt-
vorschlag der Landschaftsarchitekten auf dem Pausenplatz der Primarschule
gepflanzt. Der bestehende Rote Sportplatz wird zuriickgebaut und soll durch
einen neuen Roten Platz auf dem Schulareal Risler ersetzt werden.
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Situationsplan Neubau (links im Bild)

Nutzungseinheiten und interne Erschliessung
Im Erdgeschoss des Neubaus erhalten beide Nutzergruppen jeweils eine gross-

zligige Erschliessungshalle. Ein in der Gebaudemitte angeordneter, Gber alle vier
Geschosse durchgehender Kern beinhaltet sowohl die beiden Treppenhauser,
als auch den zentralen Lift und kleinere Nebenrdume. Die zwei nach Nutzergrup-
pen getrennten Treppenerschliessungen, liber welche die oberen Schulzimmer-
geschosse erreicht werden, garantieren einen reibungslosen und konfliktfreien
Schulalltag. Das Schulzimmergeschoss der Primarschule befindet sich im ersten
Obergeschoss, die Kreisschule erhélt das zweite Obergeschoss fiir ihre Schul-
raume. Die Schulzimmergeschosse weisen drei Schichten auf. An die mittige Er-
schliessungsschicht mit zentralem Kern sind beidseitig Schulzimmerschichten
entlang der Langsfassaden angebunden. Die Zonen an den Enden beidseitig der
Erschliessungsrdume kénnen in den Obergeschossen als offene Lernbereiche
genutzt werden und sind aus brandschutztechnischer Sicht frei moblierbar. Auf
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diese Weise kdnnen sie fir den Unterricht mit modernen Schulformen aktiviert
und fir kleine Ausstellungs- und Prasentationszwecke flexibel genutzt werden.
Uber zwei grosse Zenitallichter werden die beiden Treppenhiuser beleuchtet.

Raumprogramm
Insgesamt werden fur beide Schulstufen zusammen 17 Schulzimmer gebaut.

Fir die Primarschule sind neun Schulzimmer vorgesehen, wovon es sich bei
dreien um Sprachzimmer und bei den restlichen sechs um Klassenzimmer mit
angegliedertem Gruppenraum handelt. Erganzt wird das Raumprogramm der
Primarschule durch einen Raum fir die integrierte Heilpddagogik im ersten
Obergeschoss, sowie die Aula und die Rdume fir die Tagesbetreuung mit Ver-
pflegung und Aufenthalt im Erdgeschoss. Die Aula befindet sich an zentraler
Lage, der Rislerstrasse zugewandt, direkt angrenzend an die Eingangshalle der
Primarschule. Die Tagesstrukturen erhalten die gegenuberliegende, dem Pausen-
platz zugewandte Gebaudemitte fir ihre Raume.

Die Kreisschule erhélt neben drei Klassenzimmern mit angegliederten Gruppen-
réaumen und einem Fachzimmer fir BG/TW mit angegliedertem Materialraum
eine Schulkiiche mit Funktions- und Unterrichtsraum und zwei Fachzimmer fir
Natur & Technik mit einem Material- und Vorbereitungsraum. Damit ein Angebot
fir die Mittagsverpflegung der SuS besteht, wird im zweiten Obergeschoss ein
Essraum bereitgestellt. Alle Garderoben fir die Schulzimmer in den oberen
Geschossen befinden sich in der Erschliessungszone.

Beide Schulen erhalten im Erdgeschoss ihres Gebaudeteils je ein Lehrerzimmer
in unmittelbarer Néhe zu den Eingdngen.

Das Schulhaus verfligt lber ein Kellergeschoss, das weitestgehend von der
Haustechnik besetzt wird. Lagerrdume fir die Hauswartung erganzen die Putz-
réaume auf den Schulgeschossen.

Flexibilitat und Erweiterbarkeit

Die Anforderungen an Schulhduser und Schulrdume veréndern sich heute in
hohem Tempo. Die sich standig im Wandel befindenden Schulformen verlangen
eine zeitgemasse Schulhausarchitektur und eine hohe rédumliche Flexibilitat.
Diese wird im Neubau erreicht, indem samtliche raumtrennenden Querwande
in den Schulzimmerschichten in Leichtbau erstellt werden und mit kleinem bau-
lichem Aufwand entfernt oder verschoben werden kénnen. Um diese rédumliche
Flexibilitat in der Zukunft gewéhrleisten zu kdnnen, muss jeder potenzielle Raum,
der im Minimum eine Achsbreite aufweist, mit einer Ture zur Erschliessungszone
hin ausgestattet werden kénnen. Sowohl in der Planung als auch im Bau werden
diese potenziellen Tiréffnungen eingeplant und gekennzeichnet. Die Statik des
Gebaudes wird so ausgelegt, dass pro Achsraster ein Tiirdurchbruch machbar ist,
ohne auf das Tragwerk des Hauses eine negative Auswirkung zu haben.

An der Ostfassade besteht die Méglichkeit, das Schulhaus Uber alle drei Ge-
schosse mittels eines Anbaus zu erweitern.
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Untergeschoss

Léngsschnitt
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Haustechnik und Nachhaltigkeit

Der Neubau bezieht seine Heizenergie vom Warmeverbundnetz der AEW
Energie AG, welches als Energietrager die regionalen Holzbestdnde einsetzt.
Damit die Anforderungen an die Luftqualitat fir Lernrdume garantiert werden
kénnen, wird fir das gesamte Schulhaus eine kontrollierte Liftung eingeplant
und dementsprechend ausgelegt. Der sommerliche Warmeschutz wird liber eine
Kaltemaschine gewahrleistet. Der Neubau entspricht den Minergie-Standard-
anforderungen. Aus Griinden der Verhaltnismassigkeit (Kosten/Aufwand) wird
auf eine Zertifizierung verzichtet.
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3. Kosten

Aufteilung Oberstufenzentrum / Primarschule

Die nachfolgend aufgefiihrten Projektierungskosten beziffern die totalen Projek-
tierungskosten bis zur Inbetriecbnahme des Neubaus. Diese werden mit folgen-
dem Teiler zwischen dem Gemeindeverband Kreisschule Rohrdorferberg (Anteil
Oberstufenzentrum) und der Gemeinde Niederrohrdorf (Anteil Primarschule) auf-
geteilt:

Anteil Oberstufenzentrum an Totalkosten: 46 %
(verteilt auf die Gemeinden Bellikon, Niederrohrdorf, Oberrohrdorf und
Remetschwil)

Anteil Primarschule an Totalkosten: 54 %
(zu Lasten Einwohnergemeinde Niederrohrdorf)

Der Kostenteiler zwischen dem Gemeindeverband Kreisschule Rohrdorferberg
und der Gemeinde Niederrohrdorf basiert zum Teil auf effektiv zuweisbaren Kos-
ten und zum Teil auf anteilsmassigen Geschossflachen:

Kostenteiler 1: Effektive Kosten

Der Teiler nach effektiven Kosten kann dort angewendet werden, wo genau ab-
gegrenzt werden kann, zu welchem Kostentrager die Kosten gehoren. (Beispiele:
Wande, Bodenplatten, Fenster, Tiiren, Ausstattung).

Kostenteiler 2: Anteil Geschossflache GF (oder Gebaudevolumen)
Dieser Teiler wird bei denjenigen Kosten angewendet, welche nicht genau ab-

gegrenzt werden konnen. (Beispiele: Planungshonorare, Bewilligungsgebtihren,
Gebé&udezuleitungen, Haustechnik, Lift).
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Der Projektierungskredit beinhaltet die Kosten flr die Projektierung, das Bewilli-
gungsverfahren, die Ausschreibungen sowie die Planerleistungen wahrend der
Realisierung fur den gesamten Neubau. Die Freigabe des Kredits erfolgt durch
die Bauherrschaft jeweils phasenweise.

Architektur und Baumanagement, inkl. GP-Zuschlag CHF  1'815'000.00

Bauingenieur CHF 305'000.00
Ingenieur fur Heizung, Liftung, Klima, Sanitar CHF 475'000.00
Elektroingenieur CHF 173'000.00
Landschaftsarchitekt CHF 188'000.00
Bauphysik und Akustik CHF 52'000.00
Gastroplanung CHF 16'000.00
Brandschutzplanung CHF 11'000.00
Kanalisation / Werkleitungen CHF 31'000.00
Nebenkosten (Gebulhren, Plane, Modelle etc.) CHF 117'000.00
Baukommission (Sitzungsgelder) CHF 27'000.00
Reserve CHF 160'000.00
Total exkl. MWST CHF  3'370'000.00
MWST 7,7 % inkl. Rundung CHF 260'000.00
Abzug fiir abgerechnete Phase Vorprojekt CHF  -360'000.00
Projektierungskredit CHF 3'270'000.00

Prognostizierte Totalkosten (SIA-Phasen bis Vorprojekt und prognostizierte
Baukosten, +/— 15%) bis Bauabschluss

Prognostizierte Baukosten (inkl. Planung und Projektierung bis Projektabschluss (+/- 15 %)

BKP1 Vorbereitungsarbeiten CHF 310000.00
BKP2 Gebaude CHF 12'180'000.00
BKP3 Betriebseinrichtungen CHF 165'000.00
BKP4 Umgebung CHF 820'000.00
BKP5 Baunebenkosten CHF 350'000.00
BKP9 Ausstattung CHF 780'000.00
Reserve CHF 730'000.00
Total exkl. MWST CHF 15'335'000.00
MWST 7.7 % inkl. Rundung CHF  1"180'000.00
Abzug fiir abgerechnete Phase Vorprojekt CHF  —360'000.00

Planung und Projektierung inkl. MWST (+/- 15%) CHF 16°155'000.00

Abgeschlossene SIA-Phasen bis Vorprojekt (siehe Kapitel 6, separater Kredit)
SIA-Phasen bis Vorprojekt inkl. MWST CHF 1'095'000.00

Prognostizierte Totalkosten
bis Bauabschluss (+/- 15%) CHF 17'250'000.00

12
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Hinweis:

Seit Anfang 2021 haben diverse Materialpreise ausserordentliche Teuerungen
erfahren. Fir das Projekt sind insbesondere die Steigerungen bei den Preisen fiir
Holz und Stahl zu erwdhnen. Die weitere Entwicklung ist schwierig vorherzu-
sagen. In den abgebildeten prognostizierten Baukosten ist diese ausserordent-
liche Teuerung nicht enthalten.

Kostenaufteilung Projektierungs- und Baukosten innerhalb Gemeindeverband
Gemass § 5 der Satzungen des Gemeindeverbandes Kreisschule Rohrdorferberg
werden die Investitionskosten fur Schulanlagen gemass der Einwohnerzahl der
Verbandsgemeinden auf die einzelnen Gemeinden verteilt. Massgebend ist die
Einwohnerzahl desjenigen Jahres, in welchem die Kostenanteile beschlossen
werden. Fur vorliegendes Kreditgeschift sind es somit die Einwohnerzahlen vom
31. Dezember 2021. Weil diese Zahlen jedoch heute noch nicht bekannt sind,
werden beispielhaft die Zahlen per 31. Dezember 2020 aufgefiihrt, um die Kos-
tenanteile zu beschreiben. Die effektive Berechnung erfolgt dann aufgrund der
massgebenden Einwohnerzahlen per 31. Dezember 2021:

Bellikon 1'544 Einwohner 13,05 %
Niederrohrdorf ~ 4’223 Einwohner 35,70 %
Oberrohrdorf 4'034 Einwohner 34,11 %
Remetschwil 2'027 Einwohner 17,14 %

Kostenteiler Betriebskosten

Anders als die Projektierungs- und Baukosten werden die Betriebskosten anteils-
massig durch den Gemeindeverband (Anteil Oberstufenzentrum) und die Ge-
meinde Niederrohrdorf (Anteil Primarschule) getragen.

Die Betriebskosten des Oberstufen-Anteils werden geméss § 10 der Satzungen
des Gemeindeverbandes Kreisschule Rohrdorferberg verteilt. Fir den Verbrauch
von Strom und Wasser sind im Neubau separate Zéhlereinrichtungen vorge-
sehen.

Berechnung der Anteile am Projektierungskredit

Kostenaufteilung Primarschule / Kreisschule (Oberstufe)

Anteil Primarschule  Anteil Kreisschule Total
(Niederrohrdorf) (BNOR-Gemeinden)
54 % 46 %

Anteil in CHF 1'765'800.00 1'504'200.00 3'270'000.00

Aufteilung Kreditanteil Oberstufe innerhalb der BNOR-Gemeinden
(geméss § 5 der Satzungen)

Gemeinde Anteil in % Anteil in CHF

(gerundet)
Bellikon 13,05 196'400.00
Niederrohrdorf 35,70 537'000.00
Oberrohrdorf 34,11 513'000.00
Remetschwil 17,14 257'800.00
Total 100,00 1'504'200.00
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4. Zeitplan

Sofern alle vier Gemeindeversammlungen im Winter 2021 dem Projektierungs-
kredit zustimmen, ist vorgesehen, anlasslich der Gemeindeversammlungen im
Winter 2022 den Baukredit sowie in der Gemeinde Niederrohrdorf zusétzlich
den weiteren Projektierungskredit bis zum Projektabschluss der Anpassungen
am Schulhaus Rusler zu beantragen. Verlaufen die Arbeiten nach Plan, soll mit
dem Bau des neuen Schulhauses im Februar 2024 begonnen werden, damit die
neuen Raumlichkeiten per Beginn Schuljahr 2025/26 bezogen werden kénnen.

5. Rechtliche Grundlagen

Trager des obligatorischen Volksschulunterrichts und der Kindergarten sind ge-
mass § 29 Kantonsverfassung die Gemeinden oder die Gemeindeverbande. Der
bestehende Verband «Kreisschule Rohrdorferberg» wird die Raumlichkeiten der
Oberstufe im neuen Schulhaus im Namen der vier beteiligten Gemeinden be-
treiben. Die im Neubau geschaffenen Raumlichkeiten der Primarschule werden
durch die Gemeinde Niederrohrdorf betrieben.

Die Gemeinden sind gemaéss § 53 Schulgesetz verpflichtet, die fir die Volks-
schule und die Kindergéarten bendtigten Raumlichkeiten (Schullokale, Turn- und
Spielplatze) sowie die dazugehdrenden Einrichtungen zu erstellen bzw. zu be-
schaffen und zu unterhalten. Vernachlassigt eine Gemeinde diese Pflichten, so
trifft der Regierungsrat auf ihre Kosten die nétigen Massnahmen.

6. Nachtrdge Projektkredite der Gemeinden Bellikon, Oberrohrdorf und
Remetschwil bis Ende Vorprojekt

Urspriinglich war geplant, dass einzig die Einwohnergemeinde Niederrohrdorf
aufgrund eines grésser werdenden Platzbedarfs eine Schulraumerweiterung der
Primarschule realisiert. Die Einwohnergemeindeversammlungen vom 28. Juni 2016
und vom 25. November 2016 bewilligten dafiir einen Projektierungskredit tber
total CHF 750'000.00.

Im Frihjahr 2019 meldete die Kreisschule ebenfalls einen erhéhten Platzbedarf
an was dazu flhrte, dass die Kreisschule ins Neubauprojekt «Jim Knopf» einge-
bunden wurde. In der Folge wurden die Planungsarbeiten als gemeinsames
Erweiterungsprojekt vorangetrieben. Die finanziellen Mittel dazu stammen aus
dem im vorherigen Absatz erwahnten initialen Kredit der Einwohnergemeinde
Niederrohrdorf.

Die Gemeinderate der Kreisschulgemeinden wurden im Frihjahr 2021 infor-
miert, dass der Initialkredit der Einwohnergemeinde Niederohrdorf nicht aus-
reicht, um die Arbeiten des Vorprojekts abschliessen zu kénnen. Um den bereits
engen Zeitplan des Projekts nicht weiter aufzuhalten, haben die Gemeinde-
rate der beteiligten Kreisschulgemeinden Bellikon, Niederrohrdorf, Oberrohrdorf
und Remetschwil geméss § 90i Gemeindegesetz einen Uberbriickungskredit bis
zur Fertigstellung der Vorprojektierung in der Héhe von CHF 345'000.00 ge-
sprochen.
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§ 90i Gemeindegesetz lautet:

1 Zeigt sich vor oder wéhrend der Ausfilihrung eines Vorhabens, dass der gespro-
chene Verpflichtungskredit nicht ausreicht, ist ein Zusatzkredit vor dem Eingehen
neuer Verpflichtungen einzuholen. Ist dies ohne bedeutende nachteilige Folgen
fir die Gemeinde nicht méglich, bewilligt der Gemeinderat den Zusatzkredit und
informiert die Finanzkommission dartiber.

2 Mit der Genehmigung der Kreditabrechnung werden allféllige Mehrausgaben
bewilligt.

Der gesprochene Erhdhungskredit Gber CHF 345'000.00 lasst sich wie folgt
zuteilen:

* CHF 118'000.00 zu Lasten Anpassungsarbeiten am Primarschulhaus Risler

e CHF 227'000.00 zu Lasten Erweiterungsarbeiten Kreisschule Rohrdorferberg

Der von den Gemeinderéten im Friihjahr 2021 bewilligte Uberbriickungskredit
Uber CHF 345'000.00 sowie der bereits im Jahr 2016 von der Einwohnergemein-
de Niederrohrdorf bewilligte Initialkredit Gber CHF 750°000.00 mussen nun an-
lasslich der Wintergemeindeversammlungen der Gemeinden Bellikon, Oberrohr-
dorf und Remetschwil nachtréglich bewilligt werden.

Unter Anwendung des vereinbarten Kostenteilers sowie unter Berlcksichtigung,
dass aus dem Uberbriickungskredit vom April 2021 CHF 118°000.00 direkt den
Anpassungsarbeiten fiir das Primarschulhaus Risler zugeteilt werden kénnen, er-
geben sich folgende Nettoanteile der Gemeinden Bellikon, Oberrohrdorf und
Remetschwil:

Total Kredlit SIA-Phasen bis Vorprojekt
Anteil NRD Anteil BNOR Total
(nur Primarschule)  (nur Kreisschule)

Initialkredit

Niederrohrdorf 2021 * 405'000.00 345'000.00 750'000.00
Uberbriickungskredit

April 2021 ** 118'000.00 227'000.00 345'000.00
Total 523'000.00 572'000.00 1'095'000.00

* Kostenteiler: 54% zu Lasten Niederrohrdorf / 46 % zu Lasten Oberstufe
** Kostenteiler geméss effektiv zuteilbaren Kosten

Aufteilung Kreditanteil innerhalb der BNOR-Gemeinden

Gemeinde Anteil in % Anteil in CHF

(gerundet)
Bellikon 13,05 74'700.00
Niederrohrdorf 35,70 204'200.00
Oberrohrdorf 34,11 195100.00
Remetschwil 17,14 98'000.00
Total 100,00 572'000.00
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Die Gemeinden Bellikon, Oberrohrdorf und Remetschwil werden ihre Netto-
anteile anlasslich ihrer Wintergemeindeversammlungen 2021 zur Bewilligung
traktandieren. Unter Annahme, dass diese Kreditanteile bewilligt werden, kann
bis Ende Vorprojekt ohne Kreditiiberschreitung abgerechnet werden.

7. Antrag
Fir das neue Primar- und Oberstufenschulhaus seien folgende Projektierungs-
kredite zu genehmigen. Es gilt der Kostenteiler gemass Kapitel 3:

Projektierungskredit bis Ende Vorprojekt Projektierungskredit bis Projektabschluss

in CHF* in CHF
Niederrohrdorf 0.00  Brutto-Verpflichtungskredit  3'270'000.00
0.00  Netto-Verpflichtungskredit ~ 2'302'800.00
0.00 (Anteil Primarschule) (1'765'800.00)
0.00 (Anteil Oberstufe) (537'000.00)
Bellikon Netto-Verpflichtungskredit 74'700.00  Netto-Verpflichtungskredit 196'400.00
Oberrohrdorf Netto-Verpflichtungskredit 195100.00  Netto-Verpflichtungskredit 513000.00
Remetschwil Netto-Verpflichtungskredit 98'000.00  Netto-Verpflichtungskredit 257'800.00
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* Betrifft nur die Einwohnergemeinden Bellikon, Oberrohrdorf und Remetschwil, siehe Kapitel 6.

Antrag Einwohnergemeinde Niederrohrdorf

Fir das neue Primar- und Oberstufenschulhaus sei ein Brutto-Verpflichtungs-
kredit Gber CHF 3'270'000.00 zu genehmigen (Nettoanteil der Gemeinde Nieder-
rohrdorf nach Abziige Dritter bei CHF 2'302'800.00).

b) Anpassungen Schulhaus Riisler

1. Ausgangslage

Zum Architekturwettbewerb gehorte unter anderem die Vorgabe, dass zur Er-
fillung des Raumkonzepts und der Nutzungsvorgaben auch in den Bestand des
Schulhauses Rusler eingegriffen werden darf. Dies erméglicht eine mdglichst
effiziente Nutzung des Bestands und verhindert einen berméssigen Neubau.

Gleichzeitig muss wegen der Beanspruchung des Roten Platzes als Standort fir
das neue Schulhaus ein Ersatz fir den Roten Platz geschaffen werden.

2. Anpassungen Schulhaus Riisler / Baubeschrieb

Bediirfnisse

Das bestehende Primarschulhaus Risler soll mit tberschaubarem baulichen Auf-
wand an die sich im Lauf der Zeit gednderten Bediirfnisse der Nutzer angepasst
werden. Optimierungspotenzial bieten namentlich das Andern einiger Schul-
raumgrossen durch Zusammenlegen oder Trennen bestehender Rdume sowie
der Ersatz von nicht mehr zeitgemassen Bauteilen.
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Uber die Jahre hat sich gezeigt, dass sich die Schulrdume wéhrend den Sommer-
monaten enorm aufheizen. Messungen belegen, dass ausserdem die Luftquali-
tat im Tagesverlauf auf kritische Werte sinkt. Die Konzentrationsfahigkeit von
Kindern und Schulpersonal kann dadurch negativ beeintrachtigt werden. Es
sollen bauliche Massnahmen ergriffen werden, die diese Problematik auf prag-
matische Weise |6sen.

Anpassungen Erdgeschoss

Das Lehrerzimmer wird durch den Ersatz des bestehenden Kiicheneinbaus mit in-
tegrierter Garderobe raumlich umstrukturiert. Die neue Kiiche wird raumsparend
entlang einer Seitenwand platziert und tragt durch ihre neue Position zu einer
flexibleren Nutzbarkeit des Lehrerzimmers bei. Durch das Zusammenlegen mit
nicht mehr genutzten, benachbarten Rdumen wird eine grossere Bibliothek ent-
stehen, die dem gewlinschten Raumbedarf in Zukunft optimal Rechnung tragt.
Der Turnhallenbetrieb ist heute durch eine offene, interne Treppenanlage mit
dem Erdgeschoss des Schulhauses verbunden. Eine Einhausung mit integrierter,
verschliessbarer Tire im Untergeschoss wird die beiden Nutzungen Turnhalle
und Schulhaus in Zukunft voneinander trennen. Dadurch wird kiinftig verhindert,
dass bei einer abendlichen Nutzung der Turnhalle ein ungehinderter Zugang in
die Génge des Schulhauses mdglich ist. Die beiden Eingangstiiren des Schul-
hauses werden ersetzt, da sie den Anforderungen an den Einbruchsschutz und
die Nachtauskihlung nicht gentigen.
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Erdgeschoss Schulhaus Riisler mit Rotem Platz
Schwarz Bestand / Rot Neubau /
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Anpassungen Obergeschoss

Durch das Einbauen neuer, nichttragender Trennwénde kann dem Bedirfnis nach
einer grosseren Anzahl Gruppenraume nachgekommen werden. Die stirnseiti-
gen Gruppenraume werden zur Erschliessungszone vergrossert.

Die geplanten Umbauarbeiten werden nach Méglichkeit ausserhalb des Schul-
betriebs (wahrend den Sommerferien) stattfinden und somit den Schulunterricht
minimal tangieren.

i
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Obergeschoss Schulhaus Rusler
Schwarz Bestand / Rot Neubau /

Verbesserung sommerlicher Warmeschutz

Das Primarschulhaus Rusler weist eine einfache Raumstruktur mit durchgehen-
den Bandfenstern an der Fassade auf. Die gesammelten Erfahrungen aus dem
Schulbetrieb der vergangenen Jahre haben gezeigt, dass der sommerliche
Warmeschutz auf Grund des hohen Glasanteils an der Fassade in den Schulzim-
mern im Obergeschoss nicht gegeben ist. Die Raumtemperaturen steigen auf ein
kritisches Niveau an und beeintréchtigen den Unterricht negativ.

Um langfristig angenehmere Raumtemperaturen und eine optimale Luftqualitat
zu erreichen, muss die eingetragene Warme durch Belliftung abgefihrt werden
kénnen. Am effizientesten geschieht dies im Austausch mit kihler Aussenluft
(Nachtluft). Bei der sogenannten Nachtauskihlung wird kiihle Luft im Unter- und
im Erdgeschoss angestrédmt und die warme Gebaudeluft durch Verdrangung
Uber die Oberlichter abgefiihrt (Kamineffekt). Heute findet praktisch keine
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Nachtauskihlung des Gebaudes statt, da die freie Luftzirkulation in den Gangen
und Schulzimmern baulich blockiert ist. Diverse kleinere bauliche Massnahmen
wie der Einbau von Nachstrémoffnungen in den Ersatztiiren in den Eingangsbe-
reichen, sowie zusétzliche automatisierte Liftungsfliigel in den Fensterfronten
garantieren zusammen mit der Automatisierung der vorhandenen Oberlichter
ein effizientes System fiir die Nachtauskiihlung Uber alle Stockwerke.

Um in Hitzeperioden die Temperaturspitzen zu brechen, werden in 8 Klassen-
zimmern im Obergeschoss dezentrale Liftungsgerdte mit Modulen zur aktiven
Kihlung eingebaut. Aussen- und Fortluftfihrung erfolgen direkt tber die Fas-
sade, Zu- und Abluft im Raum direkt Uber das Gerat.

Sowohl die elektronischen Komponenten der Nachtauskiihlung als auch die
neuen Luftungsgerdte mit Kihimodul werden in die bestehende Gebaudeauto-
mation eingebunden.
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Untergeschoss Schulhaus Risler
Schwarz Bestand / Rot Neubau /
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3. Anpassungen Roter Platz und Pausenplatz

Roter Platz und Pausenplatz

Der bestehende Rote Platz ist sanierungsbedirftig. Die durch Wurzelwerk verur-
sachten Unebenheiten des Belags lassen nur noch eine eingeschrankte Nutzbar-
keit des Sportfeldes zu, da die Verletzungsgefahr im heutigen Zustand erheblich
ist. Durch die Situierung des Schulhausneubaus wird ein Abbruch des Roten
Aussensportplatzes unvermeidbar, da das Gebaude die besagte Position des
heutigen Platzes besetzen wird. Ein Ersatz wird auf dem Schulareal der Primar-
schule Rusler, entlang der bestehenden Parkplatze an der Esterlistrasse, erstellt.
Der Sportbetrieb wird von der neugewonnenen Nahe des Aussensportplatzes zu
den Turnhallen profitieren und die Schulkinder werden vom erweiterten Angebot
an Spielflache auf dem Pausenplatz Gebrauch machen kénnen. Der Neubau des
Aussensportplatzes bedingt den Riickbau des Schulprovisoriums. Dieses wird un-
mittelbar nach dem Bezug des Schulhausneubaus riickgebaut werden kénnen.

Prognostizierte Totalkosten (SIA-Phasen bis Vorprojekt und prognostizierte
Baukosten, +/— 15%) bis Bauabschluss

Prognostizierte Baukosten (inkl. Planung und Projektierung bis Projektabschluss (+/- 15 %)

BKP1 Vorbereitungsarbeiten™* CHF 100'000.00
BKP2 Gebaude CHF  1'255'000.00
BKP4 Umgebung CHF 700'000.00
BKP5 Baunebenkosten CHF 80'000.00
Reserve CHF 110'000.00
Total exkl. MWST CHF  2'245'000.00
MWST 7.7 % inkl. Rundung CHF 175'000.00

Abzug fiir abgeschlossene Phase Vorprojekt CHF  -118'000.00
Planung und Projektierung inkl. MWST (+/- 15 %) CHF 2'302'000.00

Option: Brandmeldeanlage inkl. Honorare,
NK und Reserve, exkl. MWST CHF 116'000.00

Abgeschlossene SIA-Phasen bis Vorprojekt (siehe Kapitel 6, separater Kredit)
SIA-Phasen bis Vorprojekt inkl. MWST CHF 118'000.00

Prognostizierte Totalkosten
bis Bauabschluss (+/- 15%) CHF 2'420'000.00

* Im Zuge der Schulraumerweiterungen sollen die Pavillons zurlickgebaut und nach Méglichkeit
verkauft werden.

Projektierungskosten

Der Projektierungskredit beinhaltet die Kosten fir die Erarbeitung des Bau-
projekts und das Bewilligungsverfahren. Die Freigabe des Kredits erfolgt durch
die Bauherrschaft jeweils phasenweise, abgestimmt mit dem Fortschritt bei der
Erstellung des neuen Schulhauses.

Der Abbruch des Pavillons sowie der Neubau des Roten Platzes kdnnen erst nach
dem Bezug des neuen Schulhauses erfolgen.
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IN KURZE

* Ablésung bisherige
kommunale Nutzungsplanung
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Bis zur Baubewilligung beziffern sich die Kosten fir die Projektierung der not-
wendigen Anpassungsarbeiten am Primarschulhaus Risler sowie den Abbruch
des Pavillons und den Neubau des Roten Platzes basierend auf den prognosti-
zierten Baukosten (+/— 15%) auf CHF 142'000.00 inkl. MWST.

Antrag
Fir die baulichen Anpassungen am Schulhaus Risler sei ein Projektierungskredit
in der Hohe von CHF 142'000.00 inkl. MWST zu genehmigen.

Die Genehmigung erfolgt unter dem Vorbehalt, dass die Stimmberechtigten von
Bellikon, Oberrohrdorf, Niederrohrdorf und Remetschwil dem Kreditantrag fiir
das neue Primar- und Oberstufenschulhaus (gemass Seite 16 dieser Broschiire)
zustimmen.

TRAKTANDUM 3

Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

Ausgangslage

Die kommunale Nutzungsplanung ist ein umfassendes Gesetzeswerk, in wel-
chem die Belange von Hochbau, Tiefbau und Umweltschutz auf Stufe Gemeinde
geregelt sind. Die aktuelle Nutzungsplanung wurde 1999 vom Grossen Rat ge-
nehmigt und seither gezielt auf Einzelsituationen hin gedndert, so beispielsweise
im Jahr 2006 im Zuge der Uberbauung Hintermatt.

Alle 15 Jahre ist die Nutzungsplanung der Gemeinde zu tberprifen (Art. 15 RPG)
und zu Uberarbeiten, sollte sich aufgrund verénderter Bedingungen eine Not-
wendigkeit dafiir ergeben. Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde
Niederrohrdorf hat ihren Planungshorizont erreicht. Seit der Erarbeitung des
rechtskraftigen Planungswerks hat sich die bauliche Struktur der Gemeinde stark
verdndert. Die einschlagige Gesetzeslage auf Stufe Bund und Kanton hat sich
weiterentwickelt. Der Richtplan, also die kantonale Raumplanung, wurde zwi-
schenzeitlich angepasst und im Jahr 2017 vom Bund genehmigt. Die raum-
planerischen Vorgaben haben sich wesentlich verédndert, eine Anpassung der
kommunalen Nutzungsplanung ist daher angezeigt.

An der Gemeindeversammlung vom 23. Juni 2015 wurde der Verpflichtungs-
kredit fiir die Gesamtrevision der kommunalen Nutzungsplanung in der Hohe
von CHF 220’000.00 und am 22. November 2019 ein Zusatzkredit in der Hohe
von CHF 180'000.00 gesprochen.

Vorbedingungen

Auf Stufe Bund beschloss der Souveran im Jahr 2013 die Revision des Raum-
planungsgesetzes. Das lberarbeitete Gesetz setzt Akzente fiir einen ressourcen-
sparenden Umgang mit dem Boden und zur Eingrenzung der Zersiedelung. Die
Einhaltung der eidgendssischen Raumplanungsvorgaben wird vorliegend durch
die kantonale Instanz sichergestellt. Es ergeben sich keine direkten Gegensatze
zum vorliegenden kommunalen Planungswerk.
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Abbildung 1: Auszug kantonaler
Richtplan, Gesamtkarte (AGIS)

Auf Stufe Kanton wurde die Baugesetzgebung ebenfalls angepasst. Speziell zu
erwdhnen ist die Einfiihrung der interkantonalen Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB), welche die Begriffe und Messweisen im Baurecht Ubergreifend verein-
heitlicht und somit Planungssicherheit schafft. Die IVHB wird mit dem vorliegen-
den Planungswerk auch in der Gemeinde Niederrohrdorf eingefiihrt.

Der kantonale Richtplan stellt die geltenden raumplanerischen Vorgaben dar. Um
das Siedlungsgebiet der Gemeinde Niederrohrdorf liegen etwa stidwestlich aus-
gedehnte Felder, welche eine schiitzenswerte Landschaft von kantonaler Bedeu-
tung darstellen und angrenzend die bekannten Méser Egelmoos, Torfmoos und
Taumoos, welche als kantonale Naturschutzgebiete ausgewiesen sind. Gemass
kantonalem Richtplan weist der Weiler Holzriiti ein Ortsbild von regionaler Be-
deutung auf. Ebenso wird die grosse Grundwasserméchtigkeit hervorgehoben.

Auf Stufe Region ist die Regionale Planungsgruppe RePla Baden zusténdig. Im
Regionalen Entwicklungskonzept, welches am 28. November 2013 durch den
Vorstand genehmigt wurde, wird die Gemeinde Niederrohrdorf der landlich ge-
pragten Entwicklungsachse zugeteilt. Die Regionale Planungsgruppe wurde bei
der Erarbeitung der kommunalen Nutzungsplanung einbezogen.

Auf kommunaler Stufe wurden die Grundlagen fiir die Uberarbeitung geschaffen.

Fur die Gemeinde wurde ein Leitbild erarbeitet, der kommunale Verkehrsricht-
plan aus dem Jahr 1995 wurde erneuert und die Baulinien Wald am Siedlungs-
rand festgelegt. Am meisten Gewicht hat jedoch die Erarbeitung des Master-
plans Kernzone/Biint, welcher eine raumplanerische Analyse des Zentrums
erlaubt. Dieser stellt behérdenverbindlich die Weichen fir die weitere Planung.
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Gegenstand der Planung
Das vorliegende Planungswerk stellt eine Gesamtrevision der kommunalen
Nutzungsplanung dar. Diese besteht aus den folgenden Bestandteilen:

* Bauzonenplan
¢ Kulturlandplan
e Bau- und Nutzungsordnung BNO

Ebenfalls Bestandteil der Vorlage, jedoch nicht genehmigungspflichtig, ist der
Planungsbericht nach Art. 47 RPV. Der Planungsbericht dient der Erlduterung und
ist nicht eigentiimerverbindlich.

Kennzahlen

Die Mindestdichte geméss kantonalem Richtplan fiir Niederrohrdorf betrégt
60 Einwohner pro Hektar. Die Gemeinde Niederrohrdorf weist bereits heute mit
63.7 Einwohner pro Hektar (Dezember 2017) eine ausreichende Dichte auf.
Die Einwohnerstatistik sieht ein weiteres Wachstum voraus, bis 2032 ist eine
Bevélkerung von 4’500 Einwohnern prognostiziert.

Es werden keine wesentlichen Verdnderungen am Baulandbestand vorgenom-
men. Es finden lediglich Arrondierungen statt. Untenstehend die Bauzonen-
statistik.

Zone Bisher (in Hektar) Neu (in Hektar)
Wohnzone 2 33,8 34,6
Wohnzone 3 18,7 241
Wohn- und Gewerbezone 3 2,8 2,0
Kernzone 9,9 5,6
Zone fur offentliche Bauten 1,1 10,9
Arbeitszone (Industriezone) 2,4 2,3
Ubrige 0,5 0,6
Total 79,2 80,1

Gemaéss Raumplanungsgesetz vom Marz 2013 (in Kraft seit Januar 2015) legt
der Kanton im Richtplan das Siedlungsgebiet abschliessend fest. Die Gemeinde
Niederrohrdorf ist dem landlichen Entwicklungsraum zugeteilt und es liegt kein
Entwicklungsschwerpunkt vor. In absehbarer Zeit wird der Gemeinde kein neues
Siedlungsgebiet zugeteilt, was die bereits vorherrschende Entwicklung zur inne-
ren Verdichtung starkt.

Verlauf der Planung

Am 17. August 2018 wurde das Planungswerk dem Kanton zur ersten Vorpriifung
eingereicht. Aufgrund dessen Rickmeldungen wurde das Planungswerk tber-
prift und angepasst. Am 31. Oktober 2019 wurde das Planungswerk im Rahmen
der Mitwirkung zum ersten Mal der Offentlichkeit prasentiert und zeitgleich dem
Kanton zur zweiten Vorprifung eingereicht. Es gingen 22 Eingaben aus der Be-
volkerung ein, mit welchen sich der Gemeinderat und die Fachplaner intensiv
auseinandersetzten. Im Sommer und Herbst 2020 bereinigte der Gemeinderat
die Mitwirkungseingaben und informierte die Mitwirkenden. Im Marz 2021 wur-
de das Planungswerk dem Kanton zur abschliessenden Vorprifung eingereicht.
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Abbildung 2: Auszug Bauzonenplan
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Hellblau = Arbeitszone, Grau = Zone fiir &ffentliche Bauten und Anlagen

Am 01. Juni 2021 erging der abschliessende Vorpriifungsbericht zu Handen der
Gemeinde. Das Planungswerk musste ein letztes Mal geringfligig angepasst
werden. Der Gemeinderat verabschiedete das Planungswerk am 26. Juli 2021
zur offentlichen Auflage, welche im August und September 2021 stattfand. Es
gingen 4 Einwendungen ein, Uber welche der Gemeinderat mit Beschluss vom
20. September 2021 befand (siehe Kapitel Einwendungen). Mit Beschluss vom
20. September 2021 verabschiedete der Gemeinderat das Planungswerk zu-
sammen mit dem GebUlhrenreglement zu Handen der Einwohnergemeindever-
sammlung vom 26. November 2021.
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Abbildung 3: Auszug Anderungsplan

Inhalt der Gesamtrevision Nutzungsplanung
Nachfolgend sind die wichtigsten Anderungen der Nutzungsplanung gegentiiber
der rechtskraftigen Ordnung angefihrt.

Umzonungen im Dorfkern

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem Masterplan, beziehungsweise mit Blick auf
die vorhandene bauliche Struktur, wurde in grossen Bereichen die Bauzonierung
auf die heutigen Verhéltnisse und Bediirfnisse angepasst. Im Dorfkern etwa
wurden weitreichende Gebiete aus der Kernzone in die Wohnzone 3 tberfiihrt.
Damit soll auch das Zentrum als solches gestarkt werden.
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Ein- und Auszonungen

Es werden kaum relevante Ein- und Auszonungen vorgenommen. Die Strassen
am Siedlungsrand wurden neu dem Siedlungsgebiet zugeschlagen. Entlang der
Kantonsstrasse wurde die Bauzonengrenze dem heutigen Strassenverlauf ange-
glichen.

Entlang des Rotrischwegs, zwischen Weg und Bauland, wurde eine Planungs-
ungenauigkeit mit einer Einzonung ausgeglichen. Im Fohrhdlzli wurde, gestitzt
auf die Festlegung der Waldbaulinien, das Siedlungsgebiet an den Waldabstand
arrondiert.

Innenentwicklung

Auf Grund der bereits bestehend hohen Einwohnerdichten werden keine Mass-
nahmen getroffen, welche einen grossen Einfluss auf die Einwohnerdichten
haben. Die geplanten Anpassungen von BNO und Bauzonenplan unterstlitzen in
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erster Linie die Qualitat der Siedlungsentwicklung. Im Grundsatz darf nach neuer
BNO innerhalb der einzelnen Bauzonen nicht wesentlich hoher oder dichter ge-
baut werden als bis anhin.

Die Nachverdichtung wird jedoch geringfligig gezielt geférdert. Eine zu geringe
Nutzung des Bodens ist nicht mehr erwiinscht. So sind in der Wohnzone 3 frei-
stehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie Reihenhduser nicht mehr zulassig.
In der Wohnzone 2 darf auf Wohnbauten, welche mindestens zwei selbstédndige
Wohnungen aufweisen, anstelle des Dach-/Attikageschosses ein Vollgeschoss
erstellt werden, vorbehaltlich einer guten Einpassung ins Quartierbild. Zudem
gilt in der Wohnzone 2 zukiinftig keine Beschrénkung mehr zur maximal zul&ssi-
gen Wohnungszahl pro Gebaude (vorher maximal 6). Zum Kulturland wird der
Abstand reduziert, da in absehbarer Zeit keine neuen Bauzonen ausgeschieden
werden. Der Gebaudeabstand findet in der Gemeinde Niederrohrdorf weiter-
hin keine Anwendung, solange die architektonischen, wohnhygienischen sowie
feuerpolizeilichen Anforderungen erfiillt bleiben.

Siedlungsqualitat

Um die Siedlungsqualitat im Zuge der inneren Verdichtung aufrecht erhalten
zu kénnen, bedarf es gezielter Massnahmen und Instrumente. Die Gemeinde
Niederrohrdorf weist im Siedlungsgebiet zwei topografische Zonen auf: die
gleichférmige, stidwestausgerichtete Hanglage, welche mehrheitlich den Wohn-
zonen 2 und 3 zugeordnet ist, sowie die Ebene am Fuss der Hanglage, welche
den Dorfkern, das Arbeitsplatzgebiet sowie die Mehrzahl der 6ffentlichen Lie-
genschaften aber auch ausgepragte Wohngebiete beinhaltet.

Im Dorfkern wird zur Férderung der Siedlungsqualitdt der Erganzungsplan
Schutzbereich Ortskern eingefihrt, welcher zusammen mit den Vorschriften aus
§ 7 BNO eigentiimerverbindlich und parzellenscharf gewisse Inhalte verfeinert
regelt, namentlich Geschossigkeit, Baulinien, Dachform sowie weitere Schutzvor-
gaben. Weiter ist die ortsbildschutztechnische Beurteilung vorgeschrieben fir
sensible Bauten, beispielsweise fiir Bauten im Schutzbereich Ortskern, in der
Kernzone K oder in der Anwendung der speziellen Regelung zur inneren Verdich-
tung nach § 35 Abs. 2 BNO.

Mehrwertabschépfung

Per 01. Mai 2017 wurde die Verordnung tber die Mehrwertabgabe MWAYV, ge-
stitzt auf die § 28a bis 28h des Gesetzes liber Raumentwicklung und Bauwesen
BauG in Kraft gesetzt. Damit sollen Planungsvorteile, die sich aufgrund von
Ein- oder Umzonungen ergeben, der Offentlichkeit abgegolten werden. In der
Gemeinde Niederrohrdorf gilt der minimale Abgabesatz von 20%. Davon geht
die Halfte an den Kanton. Diese Ertrége sind zweckgebunden. Es sind 3 Liegen-
schaften von einer Mehrwertabgabe betroffen.

Kulturland
Im Kulturlandplan wurden hauptséchlich die verdnderten kantonalen Vorgaben
Ubernommen; so kam es beispielsweise zur geometrischen Angleichung der
Landschaftsschutzzone zum kantonalen Richtplan. Auch wurden die Schutz-
objekte und Schutzflachen lberprift und vereinzelte Zielvorgaben im Wortlaut
angepasst.
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Flachen, welche sich durch eine grosse Artenvielfalt auszeichnen oder welche als
Lebensraum bedrohter oder seltener Arten gelten, sollen ihre spezielle Aufgabe
nachhaltig ausliben kénnen und werden deshalb unter Schutz gestellt. Nieder-
rohrdorf verfligt noch liber einzelne wenig intensiv genutzte Flachen mit entspre-
chend reichhaltiger Artenzusammensetzung. Diese Besonderheiten gilt es der
Nachwelt zu erhalten. Die angepasste Nutzung wird in den meisten Fallen zusatz-
lich mittels freiwilligen Bewirtschaftungsvertragen zwischen Bewirtschafter und
Kanton geregelt. Diese Vertrage regeln nicht nur die Grundnutzung und die Ab-
geltungen, sondern machen teils zusétzliche objektbezogene Auflagen.

Weilerzonen

Bezuglich den baugesetzlichen Vorgaben in den Weilerzonen ist zu den eidge-
nossischen und kantonalen Vorgaben kaum Spielraum vorhanden. Eine bauliche
Entwicklung bestehender Bauten und Anlagen ist in einem engen Rahmen még-
lich.

Da auf eidgendssischer und kantonaler Ebene noch Fragen zur Rechtskonformi-
tat der Weilerzonen offen sind, missen folglich die beiden Weilerzonen und die
zugehdrigen Bestimmungen in der BNO vorderhand von deren Beschluss-
fassung ausgenommen werden. Es gelten bis zur Klarung auf Gbergeordneter
Ebene die heutigen Vorschriften. Die bestehenden Vorgaben der Weilerzone im
Kulturlandplan und der Nutzungsordnung werden zur einfacheren Handhabung
orientierend in den neuen Planwerken aufgefiihrt.

Egro-Areal

Auf dem Egro-Areal, in welchem insbesondere der Sondernutzungsplan Egro-
Areal die bauliche Entwicklung regelt, findet eine laufende Planung statt. Die
Planung ist jedoch noch nicht weit genug fortgeschritten um sie in der Nutzungs-
planung umzusetzen. Es werden daher im Moment nur die fiir die Ubergangszeit
notwendigen Anpassungen an den Vorgaben der BNO vorgenommen. Um die
Planungssicherheit sicherstellen zu kénnen, wird in der BNO auf die mittelfristig
geplante Anpassung der Zone und das dafiir notwendige Entwicklungskonzept
hingewiesen.

Die geplante Teilanderung an der vorliegenden Nutzungsplanung ist wiederum
offentlich aufzulegen und der Einwohnergemeindeversammlung zur Beschluss-
fassung vorzulegen.

Harmonisierung der Baubegriffe

Der Kanton Aargau ist dem interkantonalen Konkordat tiber die Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB) beigetreten. 30 Baubegriffe und Messweisen werden neu
und einheitlich definiert. Beispielsweise dndert sich damit die Bemessung der
Attikageschossflachen (neu in der Regel grosser), die Beurteilung der Geschos-
sigkeit von Untergeschossen oder die Festlegung des fir die Beurteilung
wesentlichen Terrainverlaufs. Weiter erfolgt eine Anpassung des zuldssigen
Grossenverhaltnisses von Dachaufbauten (vorher 1/3, neu 2/3 der Fassaden-
l&dnge, vorbehaltlich einer guten Gestaltung).

Gewdésserraum
Im Gemeindegebiet befinden sich einige kleine Gewésser, am besten bekannt
wohl der Milibach und der Dorfbach Staretschwil, welche beide im Siedlungs-
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gebiet verlaufen. Gestltzt auf die eidgendssischen Vorgaben sind die Gewésser-
raume zu Uberpriifen und notwendigenfalls festzulegen. Im Baugebiet wird
entlang des Milibachs eine Fliessgewéasserzone festgesetzt (bisher teilweise
Grlinzone Milibach). Die Gewésserrdume werden mittels der Grundnutzung
Uberlagernder Festsetzungen dargestellt. Die Absténde sind in § 18 BNO ge-
regelt: Innerhalb der Bauzone betragt der Uferstreifen 6 m, ausserhalb der Bau-
zone betragt der Gewéasserraum 11 m, sowohl firr offene als auch fir eingedolte
Bachlaufe.

Schiitzenswerte Bauten

Die schiitzenswerten Bauten (Gebadude, Brunnen, Wegkreuze u.a.) wurden erho-
ben und lberprift. Schiitzenswerte Objekte werden als Gebdude mit Substanz-
schutz bzw. als Kulturobjekte festgehalten.

Geblihren

Die Gebuhren in Bausachen bemessen sich heute am Anhang Il Gebuhrentarif
der Bauordnung. Dieser ist kurz und beinhaltet fiir einige wesentliche Themen
keine geeigneten Vorgaben. Neu soll anstelle eines Gebiihrenanhangs innerhalb
der Bau- und Nutzungsordnung ein eigenstandiges Gebihrenreglement zur Bau-
und Nutzungsordnung zur Anwendung gelangen, welches dem Souveran geson-
dert vorgelegt wird (siehe Traktandum 4). Das Reglement ist somit nicht Bestand-
teil der vorliegenden Revision.

Weitere Inhalte
Die Nutzungsplanungsrevision umfasst eine Vielzahl von Anpassungen, Ergan-
zungen und Neuerungen. Eine abschliessende Auflistung ist an dieser Stelle
nicht moglich. Interessierte werden gebeten, den ausfihrlichen Planungsbericht
zu konsultieren.

Einwendungen

Die Gesamtrevision lag vom 05. August 2021 bis 03. September 2021 6ffentlich
auf. Der Gemeinderat hat, nach Durchfiihrung von Einwendungsverhandlungen,
Uber die Einwendungen entschieden, sofern darauf einzutreten war und kein
Riickzug erfolgte.

Insgesamt sind 4 Einwendungen gegen den Beschluss des Gemeinderates er-
hoben worden, davon wurden 3 wieder zurlickgezogen. Die verbleibende Ein-
wendung beinhaltet folgenden Antrag:

Verzicht auf Uberlagerung der Landschaftsschutzzone in Teilen des Daviacher
(Kulturlandplan).

Der Gemeinderat hat die Einwendung zur Landschaftsschutzzone im Daviacher
vollumfanglich abgewiesen. Der Entscheid mit Begrindung wurde der Ein-
wenderschaft zugestellt.

Anderungen gegeniiber &ffentlicher Auflage

An der Bau- und Nutzungsordnung, dem Bauzonenplan und dem Kulturlandplan
wurden gegentiiber der 6ffentlichen Auflage vom 05. August 2021 bis 03. Sep-
tember 2021 keine Anderungen vorgenommen.
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Aufhebung Sondernutzungsplédne

Im Siedlungsgebiet der Gemeinde Niederrohrdorf gelten 19 Sondernutzungs-
pléne. 11 davon sind Uberbauungs- und Erschliessungspléne, welche, nachdem
diese umgesetzt oder nachdem von deren Umsetzung abgesehen worden war,
fur die Eigentiimer nur geringe Einschrankungen nach sich ziehen. Bei den (b-
rigen 8 handelt es sich um Gestaltungsplane, mit weitgehenden Vorgaben zur
qualitativen Entwicklung innerhalb des Perimeters. Gestiitzt auf den Masterplan
Kernzone/Biint sowie die Festlegung des Schutzbereiches Ortskern in Bauzonen-
plan und BNO (inkl. grundeigentiimerverbindlichem Erganzungsplan) sollen die
Sondernutzungspléne entlang der Kantonsstrassen aufgehoben werden. Weiter
sollen die nicht mehr der Zeit entsprechenden Sondernutzungsplane aufgeho-
ben werden.

Damit wird die Nutzungsplanung bereinigt und von unnétigen Vorgaben befreit.

Der Beschluss lber die Aufthebung der Sondernutzungspléne ergeht gesondert
durch den Gemeinderat und ist nicht Bestandteil dieser Vorlage. Da diese Pla-
nung jedoch in direktem Zusammenhang mit der Gesamtrevision steht (gegen-
seitige Abhangigkeiten), wurden die Planwerke gleichzeitig aufgelegt und wer-
den auch zusammen zur Genehmigung beim Kanton eingereicht.

Wichtige Hinweise zu den Befugnissen der Gemeindeversammlung bei
einer Gesamtrevision der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Gemass den Bestimmungen von § 25 Abs. 2 des Baugesetzes erlasst die Ge-
meindeversammlung die Planung gesamthaft oder in Teilen. Wesentliche Ande-
rungen gegeniiber der Vorlage bedingen eine Riickweisung der betroffenen Tei-
le an den Gemeinderat, zur Uberpriifung oder Uberarbeitung. Wesentliche An-
derungen sind beispielsweise Ein-, Aus- oder Umzonungen, inhaltliche Anderun-
gen oder Ergénzungen von BNO-Vorschriften, Verénderungen oder Aufhebung
der Schutzbestimmungen fiir Gebaude oder Objekte. Unwesentlich ist ein Ande-
rungsantrag nur, wenn es sich um geringfligige Anpassungen handelt, die bei
Dritten keine Betroffenheit auslésen und keine Auswirkungen auf das Gesamt-
werk haben. Beispielsweise die Bereinigung ungenauer Zonengrenzen bis ge-
samthaft 200 m?, die Prazisierungen von BNO-Vorschriften im reinen Wortlaut
oder Korrekturen von offenkundigen Versehen. Fur alle anderen Begehren sind
nur Rickkommens- oder Uberweisungsantrige, jedoch keine Anderungs- und
Ergdnzungswiinsche moglich.

Angenommene Antrage mit wesentlichen Anderungen werden vom Gemeinde-
rat geprift und der Einwohnergemeinde an einer spateren Versammlung erneut
vorgelegt. Die Antrége werden nicht materiell behandelt.

Die Einwohnergemeindeversammlung beschliesst in der Hauptabstimmung tiber
das Gesamtwerk, mit Ausnahme der von der Versammlung gutgeheissenen An-
trége. Auf beschlossene Teile der Gesamtrevision kann nicht mehr zurtickgekom-
men werden, jedoch kann gegen den Beschluss das Referendum ergriffen wer-
den.

Damit allféllige Antrége an der Versammlung selber korrekt behandelt werden
kénnen, werden Antragssteller gebeten, diese schriftlich an der Versammlung
einzureichen.
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e Einfihrung eigensténdiges
Gebuhrenreglement zur Bau-
und Nutzungsordnung

Antrag
Der Einwohnergemeindeversammlung wird beantragt, die Gesamtrevision
Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, bestehend aus

e Bau- und Nutzungsordnung (BNO)
* Bauzonenplan
* Kulturlandplan

zu genehmigen.

TRAKTANDUM 4
Einflihrung Baugebiihrenreglement

Gebiihrenreglement

Die Gemeinde erhebt in Bausachen Gebiihren, beispielsweise fiir die Baubewil-
ligung, das Nichtbefolgen der Vorschriften, den Beizug von Experten und Fach-
leuten sowie fir den Gebrauch &ffentlichen Eigentums (mehrheitlich Strassen).
Die Bemessung richtet sich bis anhin nach Anhang Il Gebihrentarif der aktuellen
Bauordnung. In der Gesamtrevision der Nutzungsplanung ist vorgesehen, die
heutige Bau- und Nutzungsordnung zu ersetzen und den Anhang Il Gebuhren-
tarif aufzuheben (siehe Traktandum 3).

Nun soll ein eigenstéandiges Gebilhrenreglement zur Bau- und Nutzungsordnung
eingefiihrt werden.

Die Gebuhren werden dabei nicht erhdht, sondern lediglich die Bemessung der-
selben angepasst. Untenstehend der Vergleich der Gebiihren:

Gebiihr

Bisher (in CHF)

Neu (in CHF)

Abschreibungen

keine Angabe

100.00 - 500.00

Vorentscheide

im Einzelfall festzulegen

1,0 %o der Baukosten, min. 100.00

Baubewilligungen

2,0 %o der Baukosten, min. 200.00

2,0 %o der Baukosten, min. 200.00

Ablehnungen 2,0 %o der Baukosten, min. 200.00 1,0 %o der Baukosten, min. 200.00
Riickzug im Einzelfall festzulegen bis 0,5 %o der Baukosten, min. 100.00
Nachtrag 20.00 - 100.00 100.00 - 500.00
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Der Gemeinderat erhalt die Mdglichkeit, die Gebihren um bis zu 50% zu er-
héhen (wenn aufgrund mangelhafter Gesuchsunterlagen oder nicht Nichtbe-
folgung von Weisungen ein Mehraufwand entsteht) oder beliebig zu reduzieren
bis zum Erlass, sollte dies im Einzelfall angezeigt sein.

Baukosten

Neu wird die Berechnung der Baukosten nicht mehr den Planern Uberlassen,
sondern berechnet sich nach den effektiven Volumen gemass der SIA-Norm 416.
Dies schafft Kostensicherheit fiir die Planenden und gewahrt eine gerechte
Gebuhrenerhebung durch Verbesserung der Nachvollziehbarkeit der Baukosten.
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Beispiel:

Fir ein Einfamilienhaus mit Keller und Attikageschoss fallen nach SIA 416
ca. 1200 Kubikmeter Gebdudevolumen an. Dafir wére ein Betrag von
CHF 600.00 pro Kubikmeter einzusetzen, was zu approximativen Baukosten von
CHF 720'000.00 und einer Baubewilligungsgebihr von CHF 1°440.00 fuhrt.

Nutzung von &ffentlichem Grund

Heute wird fir die Nutzung von o&ffentlichem Grund eine Pauschale von
CHF 20.00 bis CHF 100.00 erhoben. Dies gilt fir kleine und grosse Strassenauf-
briiche ebenso wie das Abstellen von Kranen fir ein ganzes Jahr oder einfach
die Nutzung der Strasse fiir das Abstellen von Fahrzeugen im Zusammenhang
mit einem Bauprojekt. Neu orientiert sich die Geblhr anhand der Intensitat, Art
und Dauer der Nutzung. Zusammen mit der Festlegung der Baustelleninstalla-
tion im Zusammenhang mit einem Bauprojekt wird die Nutzung &ffentlicher
Flachen bestimmt, mit entsprechenden Gebiihrenfolgen. So wird die uner-
wiinschte Ausweitung der Baustelleninstallation eingeddmmt.

Ersatzabgabe Parkplatzerstellung

Heute richtet sich die Erhebung der Ersatzabgabe Parkplatzerstellung nach den
kantonalen Vorgaben gemass §§ 55 — 58 Baugesetz BauG. Die Parkplatzersatz-
abgabe findet Anwendung, wenn die Erstellung von Parkfeldern nicht méglich
oder raumplanerisch oder ortsbildschutztechnisch unerwiinscht ist. Die Hohe der
Abgaben pro Parkfeld betragt CHF 7°500.00. Die Gelder sind zweckgebunden
und diirfen verwendet werden fir die Erstellung von &ffentlichen Parkierungs-
anlagen oder fur Anlagen des offentlichen Verkehrs oder des nicht motorisierten
Privatverkehrs, die den abgabepflichtigen Grundeigentiimern dienen.

Ersatzabgabe Spiel- und Aufenthaltsflachen

Beim Bau von Mehrfamilienhdusern (ab 4 Wohneinheiten) bedarf es der Bereit-
stellung von Spiel- und Aufenthaltsflachen. Das Ausmass der Spiel- und Aufent-
haltsflachen betragt 15% der anrechenbaren Geschossflache der Wohnnutzung
(8§ 47 BNO). In Ausnahmefallen, wo dies aus raumplanerischen Griinden geboten
ist und die &ffentlichen Interessen an der Erstellung eines Spielplatzes gering
sind oder diesen gar zuwiderlaufen, kann darauf verzichtet werden. Namentlich
bei Mehrfamilienhdusern, bei welchen die Erstellung von Spielplatzen uner-
wiinscht ist, beziehungsweise die Flachen aus raumplanerischer Sicht einem an-
deren Zweck zugeflihrt werden sollen, beispielsweise im innersten Dorfkern an
zentraler Lage.

Zur Sicherung geeigneter Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten im Dorfkern soll
als Ausgleich fiir nicht erstellte Spielflachen eine Ersatzabgabe erhoben werden,
welche zweckgebunden fiir den Bau und die Erneuerung von &ffentlichen Spiel-
flachen eingesetzt wird. Die Ersatzabgabe betragt CHF 200.00 pro nicht ausge-
fihrtem Quadratmeter Spiel- und Aufenthaltsflache. Auf jeden Fall benétigt die
Reduktion der Spielfliche eine kommunale Ausnahmebewilligung im Sinne von
§ 67 BauG.

Inkrafttreten / allfélliger Ersatzantrag bei Riickweisung

Das Inkrafttreten des neuen Baugebuhrenreglements steht grundséatzlich in
Abhéngigkeit mit dem Inkrafttreten der Gesamtrevision Nutzungsplanung.
Sollte die unter Traktandum 3 zur Verabschiedung vorgesehene Gesamtrevision
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* Erganzung und Anpassung
Grlingut-Behéltergrossen

e Erhéhung Griingutgeblhren

* Reduktion Grundgebiihr pro
Haushalt

* Anpassung Giiltigkeitsdauer
Griingutvignette
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Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland beschlossen, jedoch das unter die-
sem Traktandum zur Neueinflihrung vorgesehene neue Baugebihrenreglement
abgelehnt werden, so wirde der Gemeinderat beantragen, den bisherigen
Anhang Il Gebuhrentarif der aktuellen Bauordnung der Einwohnergemeinde
Niederrohrdorf (beschlossen von der Einwohnergemeindeversammlung Nieder-
rohrdorf am 03. Dezember 1996, genehmigt durch den Grossen Rat am
12. Januar 1999) als neues Baugebiihrenreglement einzufihren.

Antrag
Der Einwohnergemeindeversammlung wird beantragt, das neue Baugebihren-
reglement sei zu genehmigen.

Allfalliger Ersatzantrag

Der Einwohnergemeindeversammlung wird beantragt, den bisherigen Anhang I
Gebuhrentarif der aktuellen Bauordnung der Einwohnergemeinde Niederrohr-
dorf (beschlossen von der Einwohnergemeindeversammlung Niederrohrdorf am
03. Dezember 1996, genehmigt durch den Grossen Rat am 12. Januar 1999) als
neues Baugebihrenreglement einzufihren.

TRAKTANDUM 5

Entsorgungsreglement Niederrohrdorf -
Teil-Anpassung Gebiihrentarif

Griingutgebinde

Die Umweltschutzkommission hat die Griingut-Jahresvignetten tberprift, da die
aktuell angewandte Abstufung nicht mehr mit den im Gemeindegebiet tatsach-
lich genutzten Containern Ubereinstimmt.

Die bisherige Auswahl umfasst folgende Gebindegréssen:

e 140 Liter a CHF 120.00

® 240 Liter a CHF 160.00

® 660 Liter a CHF 420.00

Im Gebihrenanhang zum Entsorgungsreglement sind ebenfalls nur diese drei
Grossen explizit aufgefiihrt.

In der Vergangenheit hat sich jedoch herausgestellt, dass verteilt liber das ganze
Gemeindegebiet auch folgende Gebindegréssen zum Einsatz kommen:

e 60 Liter

e 360 Liter

e 770 Liter

Dies fihrte jeweils zu Unklarheiten bei den Kunden sowie beim Verkauf der
Marken.

Entsorgungsgebliihren

Eine durch die Abteilung Planung und Bau erhobene Statistik zeigt, dass in der
Abfallbewirtschaftung Uber die letzten sechs Jahre ein durchschnittlicher De-
ckungsgrad von 105 % erreicht wurde. In den einzelnen Kostenstellen der Abfall-
rechnung sind jedoch grosse Abweichungen beim Deckungsgrad feststellbar.
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Die durchschnittlichen Deckungsgrade der Kostenstellen Gber 6 Jahre (2015 bis
2020) betragen:

Kehricht 116 %
Griingut 68 %
Grundgebihr 162 %
Insgesamt 105 %

Somit liegt eine Ungleichverteilung vor, welche behoben werden soll.

Der Gemeinderat schldgt der Einwohnergemeindeversammlung auf Antrag der
Umweltschutzkommission folgende Geblhrenanpassungen vor:

Griingutgeblihren:
Volumen Preis/Marke Preis/Liter Preis/Marke Preis/Liter
bisher (CHF) (bisher) neu (CHF) neu
bis 60 Liter - - 75.00 125 Rp./I
bis 140 Liter 120.00 85 Rp./I 150.00 108 Rp./I
bis 240 Liter 160.00 67 Rp./I 200.00 83 Rp./I
bis 360 Liter - - 300.00 83 Rp./I
bis 660 Liter 420.00 64 Rp./I 525.00 80 Rp./I
bis 770 Liter - - 600.00 78 Rp./I

Einzelmarken
bis 240 Liter 7.50 9.50

Durch diese Gebiihrenanpassung erhoht sich der Deckungsgrad beim Griingut
um 17 % auf 85% (Durchschnitt der letzten 6 Jahre).

Grundgebiihr pro Haushalt

Die Erhéhung der Gebiihren firr die Gringutentsorgung wiirde den Deckungs-
grad der Gesamtkasse weiter erhéhen. Dieser liegt jedoch bereits bei 105%. Es
ist daher angezeigt, die Erhdhung der Griingutgebihren mittels einer Reduktion
anderer Gebuihren zu kompensieren. Dazu bietet sich die Grundgebiihr an, wel-
che einen Deckungsgrad von 162 % aufweist. Mit einer Reduktion der jahrlichen
Grundgebihr pro Haushalt um CHF 10.00 auf CHF 35.00 wiirde der Deckungs-
grad um 36 % auf 126 % reduziert.

Diese beiden Massnahmen, Erhéhung Gebiihr Griingutentsorgung um approxi-
mativ CHF 19'546.00 pro Jahr und Reduktion Grundgebiihr um approximativ
CHF 16'691.00 pro Jahr, halten sich in etwa die Waage (+ ca. 8%, der totalen
Entsorgungsaufwande).

Jahresvignette Griingutentsorgung — Anpassung Layout/Gliltigkeitsdauer

Die kleinere Einteilung in 6 Kategorien erlaubt es, den Kundenwiinschen unkom-
pliziert zu entsprechen. Bislang mussten auf Containern in Zwischengréssen je-
weils mehrere Marken aufgeklebt werden. Zudem kann mit einem neuen Layout
erwirkt werden, dass flir samtliche Gebindegrdssen, die gleiche Vignette verwen-
det werden kann.
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Bislang waren die Griingutvignetten jeweils von April bis Marz giiltig. Mit Einfih-

rung der neuen Jahresvignetten soll die Glltigkeitsdauer auf das Kalenderjahr
angepasst werden. Da die bisherigen Jahresvignetten noch bis Ende Marz 2022
gliltig sind, werden die Griingutgebiihren fiir die Ubergangsfrist von April 2022

bis Dezember 2022 anteilsmassig um 3/12 reduziert. Wahrend der genannten

Ubergangsfrist werden demnach folgende Griingutgebiihren erhoben:

GEMEINDE
NIEDERROHRDORF

Griingut-Entsorgung
Jahresvignette

2022

Vignette gut sichtbar am Container aufkleben.
60Eter
1 40T.iter
240T.iter
360T.iter
660T.iter
770T.iter

® bis 60 Liter CHF  56.25
e bis 140 Liter CHF 112.50
e bis 240 Liter CHF 150.00
® bis 360 Liter CHF 225.00
® bis 660 Liter CHF 393.75
e bis 770 Liter CHF 450.00

Synopse Reglementsanpassung:

Die Jahresvignette im neuen Layout

Bisher giiltig: Variante Einwohnergemeinde-
versammlung vom 26.11.2021:
VI Anhang VI Anhang

Zur Finanzierung der offentlichen
Abfallentsorgung erhebt die
Gemeinde Gebuhren.

Diese sollen die Aufwendungen fir
den Betrieb, den Sammeldienst
sowie die Entsorgung im Grundsatz
zu 100% decken, im Minimum aber
90% betragen.

Die Benltzung der ordentlichen
Hauskehrichtabfuhr, der Griingut-
abfuhr, der Separatsammlungen
sowie der Entsorgungsplatze ist
gebuhrenpflichtig.

Fir die Separatsammlungen sowie
den Betrieb des Entsorgungs-
platzes wird eine Grundgeblihr
erhoben, auch Haushaltsgebuhr

Zur Finanzierung der offentlichen
Abfallentsorgung erhebt die
Gemeinde Gebuhren.

Diese sollen die Aufwendungen fir
den Betrieb, den Sammeldienst
sowie die Entsorgung im Grundsatz
zu 100% decken, im Minimum aber
90% betragen.

Die Benltzung der ordentlichen
Hauskehrichtabfuhr, der Griingut-
abfuhr, der Separatsammlungen
sowie der Entsorgungsplatze ist
gebihrenpflichtig.

Fir die Separatsammlungen sowie
den Betrieb des Entsorgungs-
platzes wird eine Grundgeblihr
erhoben, auch Haushaltsgebuihr




Fortsetzung Traktandum 5

35

genannt. Sie wird bei den Liegen-
schaftsbesitzern zusammen mit
dem Wasser- und Abwasserzins
erhoben.

Samtliche Gebuhren verstehen sich
inkl. MWST.

Die Gebuihren betragen:

genannt. Sie wird bei den Liegen-
schaftsbesitzern zusammen mit
dem Wasser- und Abwasserzins
erhoben.

Samtliche Gebihren verstehen sich
inkl. MWST.

Stand 01. April 2022 betragen die
Geblihren:

Kehrichtsacke

17 Liter-Sack CHF 1.30
35 Liter-Sack CHF 2.20
60 Liter-Sack CHF 3.50
110 Liter-Sack CHF 6.20
Geblihrenmarken

Einzelstlcke CHF 6.00
Gebliihrenplomben

Container CHF 43.00
Griingut (pro Jahr)

bis 120 Liter-Behalter CHF 120.00
bis 240 Liter-Behalter CHF 160.00
bis 660 Liter-Behalter CHF 420.00
Gebtihrenmarken

pro Stiick CHF 7.50
Grundgeblihr

pro Haushalt CHF 45.00
Hé&ckseldienst

(4 Gringutmarken) CHF 30.00

Kehrichtsdcke

17 Liter-Sack CHF 1.30
35 Liter-Sack CHF 2.20
60 Liter-Sack CHF 3.50
110 Liter-Sack CHF 6.20
Geblihrenmarken

Einzelstlicke CHF 6.00
Gebiihrenplomben

Container CHF 43.00
Griingut (pro Jahr)

bis 60 Liter-Behalter CHF 75.00
bis 120 Liter-Behalter CHF 150.00
bis 240 Liter-Behalter CHF 200.00
bis 360 Liter-Behalter CHF 300.00
bis 660 Liter-Behalter CHF 525.00
bis 770 Liter-Behalter CHF 600.00
Einzelmarken

bis 240 Liter, pro Stiick CHF  9.50
Grundgeblihr

pro Haushalt CHF 35.00
Héackseldienst CHF 30.00

Der Gemeinderat wird ermachtigt,
die vorerwdhnten Geblhren anzu-
passen, sobald der Deckungsgrad
von 90% nicht erreicht wird oder
sobald der Deckungsgrad mehr als
110% betragt.

Der Gemeinderat wird ermachtigt,
die vorerwadhnten Geblhren anzu-
passen, sobald der Deckungsgrad
von 90% nicht erreicht wird oder
sobald der Deckungsgrad mehr als
110% betragt.

Antrag

Die Anpassungen und Ergdnzungen im Anhang des Entsorgungsreglements

seien zu genehmigen.
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e Finanzierungsbeteiligung
Pumptrack-Anlage Blint-Wiese

* Verpflichtungskredit tiber
brutto CHF 177'000.00
(netto CHF 55'000.00)
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TRAKTANDUM 6

Verpflichtungskredit Finanzierungsbeteiligung fiir
Realisierung Pumptrack-Anlage

Ausgangslage

Eine private Interessentengruppierung ist gegen Ende 2020 mit dem Antrag an
den Gemeinderat herangetreten, in der Gemeinde Niederrohrdorf die Reali-
sierung eines Pumptracks zu priifen. Im Sinne einer Bediirfnisabklarung hat sich
der Gemeinderat mit den Initianten damals geeinigt, dass diese anlasslich der
Sommergemeindeversammlung vom 15. Juni 2021 ihre Vision und das Projekt
vorstellen und im Anschluss mittels Abstimmung ermittelt werden soll, ob der
Gemeinderat das Projekt weiterverfolgen soll.

In Folge der damaligen positiven Zustimmung wurde das Projekt durch die Initi-
anten weiterverfolgt und dem Gemeinderat die Resultate der Vorprojektierung
prasentiert.

Aufgrund der grossen Zustimmung anlasslich der Sommergemeindeversamm-
lung vom 15. Juni 2021 und auf Basis der weitergefiihrten Planungsarbeiten hat
sich der Gemeinderat entschlossen, die mégliche Realisierung eines Pumptracks
weiter zu unterstltzen. Anlasslich der Einwohnergemeindeversammlung vom
15. Juni 2021 ging der Gemeinderat davon aus, dass eine mdgliche Finanzie-
rungsbeteiligung fiir die Realisierung eines Pumptracks als bestehende Aufgabe
einzustufen ist und somit im Rahmen der Budgetbewilligung abgehandelt wer-
den muss. Neuste Erkenntnisse haben dazu gefiihrt, dass die Realisierung einer
solchen Pumptrack-Anlage als neue Aufgabe einzustufen und somit den Stimm-
blirgerinnen und Stimmbirgern mittels separatem Antrag fiir einen Verpflich-
tungskredit zu unterbreiten ist.

Was ist ein Pumptrack?

Ein Pumptrack ist ein geteerter Rundparcours mit vielen Kurven und Bodenwel-
len. Mit jeglichen motorlosen Fahrzeugen kann man auf verschiedenen Wegen
und somit verschiedenen Schwierigkeitsstufen den Parcours befahren. Dieser
kann von jlingeren Kindern mit Laufrad oder von &lteren Kindern mit Scooter,
Inline Skates oder Velo benutzt werden. Zudem spricht ein Pumptrack auch
sportbegeisterte Erwachsene an. Das Befahren férdert auf spielerische Art und
Weise Koordination, Balance, Geschicklichkeit und Kraft.

Ein Pumptrack ist eine sinnvolle und attraktive Freizeitbeschaftigung fir Kinder,
Jugendliche und Erwachsene. Die Anlage kann bei jedem Wetter befahren wer-
den, ist witterungsbestandig und wartungsarm. Der larmarme Belag weist eine
sehr gute Rolleigenschaft und hohe Griffigkeit auf.

Priifung der méglichen Standorte

Fur die Realisierung eines Pumptracks in Niederrohrdorf wurden die Standorte
«Bint-Wiese» und «Gfeend-Wiese» geprift. Die Liegenschaften beider geprif-
ter Standorte stehen im Eigentum der Einwohnergemeinde Niederrohrdorf und
befinden sich in der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen. Somit wére die Er-
stellung einer solchen Anlage grundsétzlich an beiden Standorten méglich.
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Die Initianten haben verschiedene Arbeitsgruppen gebildet und die Vor- und

Nachteile beider Standorte zusammengetragen:

Standort Biint-Wiese:

Standort Gfeend-Wiese:

Vorteile:

* Nahe zu Kinderspielplatz, einfacher fir Familien mit
Kindern in verschiedenen Altersgruppen

* Aufwertung und Erweiterung Spiel- und Begegnungs-
platz

* Generationenlbergreifender Treffpunkt
e Sanitdre Anlage in Kollerschiir vorhanden

* Parkpléatze auf gemeindeeigenem Parkplatz vor-
handen (blaue Zone, eingeschrankte Parkdauer)

¢ Direkt neben Bauamt (meistens Personen anwesend,
d.h. indirekte Kontrolle, vereinfachter Unterhalt und
Abfallentsorgung)

e Zentrale Lage, gut an OV angebunden

¢ Zeichen an Jugendliche, dass sie im Dorf willkommen
sind und nicht abgeschoben werden

* Nahe Einkaufsladen (Begleitperson kann Einkaufe
erledigen, Gewerbe profitiert)

® Nidhe zu MOJURO

e Gut einsehbar (besserer Schutz vor Vandalismus)

Nachteile:

* Ndhe zu Wohnquartier / Bedenken der Anwohner
beziglich Larmbelastung

® Parkplatze heute schon gut besucht, zu wenig Parkier-
maoglichkeiten

* Mehr Anwohner betroffen

e Unfallgefahr fur Kleinkinder (Durchmischung Alters-
gruppen)

* Wildparkierer auf Anwohner-Parkplatzen

® Zu enger Zugang zum Pumptrack durch Spielplatz

e Jugendliche flihlen sich beobachtet, ausgestellt

e Landwirt verliert Land

e Mehr Littering durch Einkaufsmdglichkeiten

e Schaden an Schrebergarten kénnten entstehen

* Spielplatzbesucher missen sich gegen Velofahrer
wehren (unvorsichtiges Durchfahren)

Vorteile:

¢ Kinderspielplatz und Pumptrack sind 6rtlich getrennt /
jingere und kleinere Kinder kénnen besser geschiitzt
werden

* Der Standort befindet sich «gefihlt» ausserhalb des
Dorfes

* Néhe zu anderen Sportplatzen und Schulanlagen
® Abseits Wohnhauser mit mehreren Bewohnern

® Gesunde Verteilung / keine Ballung der Angebote
* Zu Fuss erreichbar, keine Parkpldtze notwendig

» Altere Jugendliche fiihlen sich wohler und freier,
weniger ausgestellt

e Familien mit Kleinkindern missen aktiv hingehen

e VVerkehr auf Nebenstrassen, weniger Autoverkehr
bei Zufahrt

Nachteile:

* Gefahr von Wildparkierern (Kulturland/Waldrand)

* Keine Parkplatze vorhanden

* Keine sanitare Infrastruktur vorhanden (evtl. Koopera-
tionsméglichkeiten mit der Pfadi oder dem Beach-
volleyclub im Zusammenhang mit sanitdren Anlagen
moglich)

e Landwirt verliert Nutzland

e Standort kdnnte weniger interessant sein fur
Sponsoren

¢ Anfahrt Gber Quartierstrasse (30er-Zone, enge
Strassen)

e kein Aufenthaltsort flr betreuende Personen vor-
handen

* \Weniger soziale Kontrolle

* Weniger zentral gelegen, spontane und kurze Besuche
nicht oder schlechter méglich (z.B. auf Schulweg)

e Stérung Reitbetrieb
® Bedenken der Anwohner beziglich Larmbelastung

* Gelandeanpassung (Ausgleich Héhenunterschied)
notwendig

e Hohere Zusatzkosten flr Infrastruktur
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Situation Standort Biint-Wiese

Anlagenperimeter und Erstellungskosten
Der Anlagenperimeter sowie die realisierten Laufmeter der Pumptrack-Anlage
beziffern sich an beiden Standorten identisch:

Perimetergrosse 1114 m?
Asphaltflache 617 m?
Griinflache 608 m?
Laufmeter Pumptrack 158 m

Standort Biint-Wiese:

Der Pumptrack am Standort Blint-Wiese befindet sich direkt hinter dem Werkhof.
Der Zugang zur Anlage ist via Spielplatz Regenbogenland vorgesehen. WC-
Anlagen und Parkplatze sind in unmittelbarer Nahe (Kollerhaus/Dorfschiirplatz)
vorhanden.

PUMB TRACK ;_i/-f"‘ ‘L\”
T Gk 1 1 v
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Situation Standort Gfeend-Wiese

Volleyballplatz

Standort Gfeend-Wiese:

Der Pumptrack am Standort Gfeend-Wiese befindet sich direkt anschliessend an
den Anlagenperimeter des Beachvolleyball-Clubs. Der Zugang zur Anlage ist
seitlich vorgesehen. Direkt an diesem Standort sind keine WC-Anlagen oder
Parkplatze vorgesehen. Diese stehen in unmittelbarer Geh- oder Rolldistanz
beim Kollerhaus/Dorfschiirplatz und/oder bei den Schulanlagen zur Verfligung.

Die Erstellungskosten beziffern sich aufgrund der vorhandenen, leicht verschie-
denen Landstruktur minim unterschiedlich (Kostengenauigkeit +/— 10%):

39

Position Standort Biint-Wiese Standort Gfeend-Wiese
in CHF in CHF
Abtrag Oberboden 4'920.00 4'920.00
Erstellung Rohplanie
inkl. Niveauausgleich 0.00 6'000.00
Erstellen Leitung
Entwésserung 1'510.00 1'510.00
Erstellung Einlaufschacht klein 400.00 400.00
Erstellung Sickerloch 2'450.00 2'450.00
Erstellung Rohform 23'900.00 23'900.00
Einbau frostsichere Kofferung 36'420.00 36'240.00
Einbringen Oberboden 6'120.00 6'120.00
Einbau Belag 49'690.00 49'690.00
Rohplanie Oberboden 1'020.00 1'020.00
Feinplanie Oberboden 1'710.00 1'710.00
Einsaen Samen 1"130.00 1"130.00
Unterkunft und Verpflegung 6'300.00 6'700.00
Planung 17'630.00 17'630.00
Total exkl. MWST 153'200.00 159'600.00
MWST 7.7 % (gerundet) 11'800.00 12'300.00
Total inkl. MWST 165'000.00 171'900.00
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Die Zusatzkosten beziffern sich wie folgt:

Position Standort Biint-Wiese Standort Gfeend-Wiese

in CHF in CHF
Geléndeanpassungen 0.00 7'000.00
Larmgutachten 2'000.00 2'000.00

Sitzgelegenheiten,
Sponsorentafel, Werbe-

material 10'000.00 10'000.00
Total Zusatzkosten 12'000.00 19'000.00
Kostenzusammenzug:
Position Standort Biint-Wiese Standort Gfeend-Wiese
in CHF in CHF
Erstellungskosten total 165'000.00 171'900.00
Zusatzkosten 12'000.00 19'000.00
Total Zusatzkosten 177'000.00 190'900.00

Standortentscheid und mégliche Finanzierungsbeteiligung

Die Initianten haben gegeniiber dem Gemeinderat ausgedriickt, dass fir sie
grundsétzlich beide Standorte denkbar wéren, wobei der Standort Blint favori-
siert wird. Zudem haben die Initianten mit verschiedenen Anspruchsgruppen des
Standorts Biint-Wiese (Anwohner, Pachterin der Blint-Wiese etc.) diverse Bespre-
chungen gefihrt, Aufklarungsarbeit geleistet und Abkléarungen vorgenommen.
Demzufolge und aufgrund der Tatsache, dass der Standort Bint etwas giinstiger
zu stehen kommt, ist der Gemeinderat dem Standortwunsch der Initianten ge-
folgt und schléagt der Einwohnergemeindeversammlung vor, die Realisierung der
Pumptrack-Anlage auf der Bilint-Wiese vorzusehen.

Im Zusammenhang mit der Finanzierung ist der Gemeinderat der Ansicht, dass
es nicht Aufgabe der &ffentlichen Hand ist, eine solche Pumptrack-Anlage voll-
umfanglich mit Steuergeldern zu finanzieren. Unter Berlcksichtigung der Mei-
nungsabholung anlasslich der Einwohnergemeindeversammlung vom 15. Juni
2021 ist der Gemeinderat jedoch bereit, der Einwohnergemeindeversammlung
fir die Erstellung der Pumptrack-Anlage einen Finanzierungsanteil tiber maximal
netto CHF 55'000.00 inkl. MWST vorzuschlagen (= 1/3 der totalen Erstellungs-
kosten inkl. MWST, exkl. Zusatzkosten). Sollten sich die Totalkosten per Bau-
abschluss tiefer als CHF 165’000.00 inkl. MWST beziffern, so reduziert sich der
Gemeindebeitrag auf maximal 1/3 der effektiven Erstellungskosten inkl. MWST.
Der Differenzbetrag zu den effektiven Erstellungskosten inkl. MWST sowie die
Zusatzkosten fur ein Ldrmgutachten, Sitzgelegenheiten etc. sind in jedem Fall
durch Drittgelder (Sponsoring, Génner, Eigenleistungen etc.) zu finanzieren.

Finanzierungsstand via Drittgelder (Stand Mitte Oktober 2021):

Nach Angaben der Initianten beziffert sich die mogliche Finanzierung via Dritt-
gelder zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses fiir die vorliegende Einwohnerge-
meindeversammlungs-Broschiire auf total CHF 70’000.00. Somit verbleibt aktuell
ein offener Finanzierungsbetrag tiber CHF 40'000.00 (exkl. Zusatzkosten). Die Ini-
tianten der Pumptrack-Vision haben Mitte Oktober 2021 weitere Anstrengungen
gestartet und man ist guten Mutes, dass die noch vorhandene Finanzierungs-
differenz baldméglichst geschlossen werden kann.
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Erstellung, Betrieb und Unterhalt

Bei erfolgreicher Finanzierungssicherstellung (siche auch Absatz «Terminplan»)
ist vorgesehen, dass die Baueingabe durch die Einwohnergemeinde Niederrohr-
dorf als Bauherrin und zukiinftige Eigentimerin der Anlage erfolgt. Die Erar-
beitung der dazu notwendigen Baugesuchsunterlagen sowie die Begleitung der
notwendigen Arbeiten bis zum Bauabschluss, respektive bis zur Eréffnung der
Anlage, werden weiterhin in Zusammenarbeit mit den privaten Initianten und
allféllig weiteren Interessenten sichergestellt.

Die Unterhaltskosten der Anlage beschranken sich auf die Pflege der begriinten
Flache sowie eine jahrliche Inspektion durch die Erstellerfirma (Firma Velo-
solutions, Kosten ca. CHF 1'000.00 exkl. Arbeiten). Nach Angaben der Firma
Velosolutions fallen bei einer praventiven Pflege (regelméssige Rundgange durch
eine Arbeitsgruppe, sofortige Behebung kleiner Schéaden bspw. durch Mitar-
beiter des Bauamts) erfahrungsgemass nur geringe Unterhaltskosten an.

Wie erwahnt, wird die Einwohnergemeinde Niederrohrdorf als Bauherrin und
Eignerin der Pumptrack-Anlage auftreten. Der praventive Unterhalt der Anlage
soll jedoch analog der Regelung beim Spielplatz Ragebogeland mittels einer
Arbeitsgruppe sichergestellt werden. Allenfalls wird hierzu das Aufgabenfeld der
bereits bestehenden Arbeitsgruppe Spielplatz Ragebogeland erweitert oder
eine neue Arbeitsgruppe gegriindet.

Zudem hat auch die Jugendarbeit MOJURO ihre Bereitschaft zur Mitarbeit am
praventiven Unterhalt der Anlage oder gar zu Arbeiten zu Gunsten der Anlage
(bspw. Erstellung von Sitzgelegenheiten etc.) signalisiert.

Fur den Betrieb der Anlage soll ebenfalls analog des Spiel- und Begegnungs-
platzes Ragebogeland ein Betriebsreglement erstellt werden, mit welchem die
Nutzung der Pumptrack-Anlage reglementiert wird.

Terminplan

Aktuell prasentiert sich der vorgesehene Terminplan wie folgt:
Start Suche nach weiteren Drittgeldern Ab Mitte Oktober 2021
(Sponsoren, Goénner, etc.)

Beschluss tber Finanzierungsanteil durch  Einwohnergemeindeversammlung
die Einwohnergemeinde Niederrohrdorf ~ vom 26. November 2021

Abschluss Finanzierung, anschliessend Bis Ende Februar 2022
Baueingabe*

Baubeginn* Nach Vorliegen Baubewilligung
Eréffnung Bau* Abhangig von Erteilung Baubewilli-

gung, geplant auf Mai/Juni 2022

* Die Baueingabe kann/wird erst erfolgen, wenn die Finanzierung der Erstellungskosten zu 100 %
gesichert ist. Dementsprechend kénnen sich die Baueingabe, der Baubeginn und die Eréffnung
allenfalls terminlich noch verschieben.

Antrag

Fir die Realisierung einer Pumptrack-Anlage auf der Biint-Wiese sei ein Ver-
pflichtungskredit tber brutto CHF 177°000.00 zu genehmigen, wobei der Netto-
anteil der Gemeinde nach Abzug Beitrdge Dritter CHF 55'000.00 nicht tber-
steigen darf.
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e Ertragsliberschuss
CHF 79'400.00

¢ Gleichbleibender Steuerfuss
von 97 %

¢ Hohe bevorstehende
Investitionen
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TRAKTANDUM 7
Budget 2022

Das Budget 2022 schliesst bei einem Steuerfuss von 97 % mit einem Ertrags-
tberschuss (Einlage Eigenkapital) von CHF 79°400.00 ab. Zusammen mit den
Abschreibungen von CHF 1'864'000.00, abztiglich der Entnahme aus dem Fonds
«Ersatzbeitrége fur Schutzraume» von CHF 15'000.00 ergibt sich eine Selbst-
finanzierung von CHF 1'928'400.00 (ohne Spezialfinanzierungen).

In der ersten Fassung wies das Budget 2022 einen Aufwandlberschuss von
CHF 250800.00 auf. Das Budget 2022 konnte in den beiden Budgetberatungen
des Gemeinderates durch verschiedene Massnahmen um CHF 330°200.00 ver-
bessert werden. Im Vergleich zum Vorjahresbudget sieht das Ergebnis jedoch
um CHF 7'200.00 schlechter aus, obwohl die Ertrdge um CHF 811'300.00 hdher
ausfallen.

Wird das Ergebnis im Kontext zum Vorjahresbudget (2021) betrachtet, ergeben
sich folgende Abweichungen:

Dienststelle Budget 2022 Budget 2021 Abweichung
Allgemeine Verwaltung 1'698'100.00 1'524'300.00 -173'800.00
Offentliche Ordnung und Sicherheit 519'900.00 573'500.00 53'600.00
Bildung 6'078'300.00 5'673'400.00 -404'900.00
Kultur, Sport und Freizeit 202'800.00 211'800.00 9'000.00
Gesundheit 746'000.00 676'400.00 - 69'600.00
Soziale Sicherheit 1'615'000.00 1'573'300.00 -41'700.00
Verkehr und Nachrichteniibermittlung 720'700.00 746'100.00 25'400.00
Umweltschutz und Raumordnung 340'300.00 338'200.00 -2'100.00
Volkswirtschaft -33'600.00 -31'700.00 1'900.00
Finanzen und Steuern -11'966'900.00  -11'371'900.00 595'000.00

Tabelle: Abweichung Nettoergebnis Budget 2022 zu Budget 2021, in CHF

Die Steuereinnahmen zeigen im Vergleich zum Vorjahresbudget eine deutliche
Zunahme. Einerseits ist dies zurlickzufihren auf das bevorstehende Bevélke-
rungswachstum (Basis Budget 2022: 4’525 Einwohnerinnen und Einwohner,
Budget 2021: 4'338), andererseits auf die verbesserte Steuerkraft pro Kopf
(CHF 2'500.00 vs. CHF 2'474.00). Die Auswirkungen der Coronakrise sind nach
wie vor schwierig abzuschéatzen, fiir die Budgetierung wurden die aktuellsten
Zahlen (Stand Juli 2021) verwendet und die Steuernachtrage mit Vorsicht be-
rechnet. Trotz dieser Mehreinnahmen ist das voraussichtliche Ergebnis 2022
aufgrund verschiedener Faktoren schlechter als jenes im Vorjahresbudget 2021.
Die grosste Kostensteigerung im Bereich Bildung ist hauptsachlich zurlickzu-
fihren auf den Gemeindeanteil Niederrohrdorf an den Kosten des Gemeinde-
verbandes Kreisschule Rohrdorferberg (CHF 273'100.00). Die Installation der be-
nétigten Schulpavillons im Jahr 2021 fiihren in den folgenden Jahren zu Belas-
tungen in Form von Abschreibungen und Mietkosten. Weiter wirkt sich die Revi-
sion des Lohnsystems der Lehrpersonen und Schulleitungen per 01. Januar 2022
auf das Budget 2022 aus (CHF 120'700.00).
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Die Spezialfinanzierungen Wasser und Abwasser schliessen mit Ertragsiber-
schissen ab, die Abfallwirtschaft mit einem Aufwanduberschuss.

Im Jahr 2022 sind Nettoinvestitionen im Betrag von CHF 3'685'400.00 vorge-
sehen (ohne Spezialfinanzierungen). Nach Abzug der Selbstfinanzierung in
Hohe von CHF 1'928°400.00 ergibt dies einen Finanzierungsfehlbetrag von
CHF 1'757'000.00, welcher die Verschuldung erhoht.

Budget 2022 Budget 2021 Rechnung 2020

Kapitaldienst (netto) 102'100.00 98'600.00 104'632.92
Abschreibungen 1'864'000.00 1'867'300.00 1'990'047.59
Finanzausgleich 704'000.00 540'000.00 433'000.00
Steuerertrag 12'655'500.00  11'887'000.00 12'936'748.24
Ertrags-/Aufwandiiberschuss 79'400.00 86'600.00 2'621'910.78
Investitionen (netto) 3'685'400.00 2'364'200.00 1'417'815.30
Selbstfinanzierung 1'928'400.00 1'854'000.00 4'322'538.27
Schuld pro Einwohner 2'193.83 2'712.79 1'826.11

Tabelle: Vergleich Budget 2022 mit Budget 2021 und Rechnung 2020 ohne Spezialfinanzierungen,
in CHF

Allgemeine Verwaltung

Nettoaufwand: CHF 1'698’100.00

Die allgemeine Verwaltung schliesst voraussichtlich deutlich schlechter ab als im
Vorjahresbudget. Hauptgrund dafiir sind die Kosten fiir den baulichen Unterhalt,
Anschaffungen von Maschinen und Geraten sowie die Versorgung der Liegen-
schaften (CHF 119100.00). Aufgrund der aktuellen Unterbesetzung innerhalb
der Bauverwaltung infolge Personalmutation sind als Entlastungsmassnahme die
Kosten fiir externe Baugesuchskontrollen um CHF 10°000.00 hoher budgetiert.
Im Bereich der [T-Sicherheit sind verschiedene Projekte geplant, welche Kosten
Uber CHF 44100.00 ausldsen.

Offentliche Ordnung und Sicherheit, Verteidigung

Nettoaufwand: CHF 519'900.00

Der Bereich schliesst voraussichtlich um CHF 53'600.00 besser ab als im Vorjah-
resbudget. Wie bereits im Vorjahr informiert, zeichnen sich bei dem Gemeinde-
beitrag zu Gunsten der Regionalpolizei Rohrdorferberg-Reusstal héhere Kosten
ab (CHF 19'200.00). Wahrend bis ins Jahr 2020 ein Pauschalbeitrag von
CHF 35.00 pro Einwohner den Vertragsgemeinden verrechnet und das ange-
haufte Vermdgen abgebaut wurde, wird ab dem Rechnungsjahr 2021 das jahr-
liche Defizit aufgrund der Einwohnerzahlen unter den zehn Gemeinden aufge-
teilt. Die Regionalpolizei Rohrdorferberg-Reusstal wird somit kiinftig kein Ver-
mogen mehr aufbauen oder Schulden generieren kénnen. Im 2021 konnte das
restliche Vermdgen verrechnet werden, somit fallen erst ab dem Jahr 2022 die
effektiven Defizitkosten an. Der Gemeindebeitrag an die regionale Feuerwehr
Rohrdorf fallt im 2022 voraussichtlich deutlich tiefer aus als im Jahr 2021
(CHF 76'800.00). Dies aufgrund von zwei Ersatzanschaffungen von Fahrzeugen,
welche im 2021 einmalig zu héheren Kosten fihrten. Nachdem die Gemeinde
Rudolfstetten-Friedlisberg aufgrund des Entscheides des Regierungsrates den
Gemeindeverband ZSO Aargau Ost verlasst, erhoht sich der Gemeindebeitrag
um rund 1 Franken pro Einwohner.
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Bildung

Nettoaufwand: CHF 6'078'300.00

In der Bildung steigen die Kosten am starksten (CHF 404'900.00). Die grosste
Kostensteigerung ist zurlickzufihren auf den Gemeindebeitrag an die Kreis-
schule Rohrdorferberg aufgrund der Abschreibungen und Inbetriebnahme der
2021 installierten Schulpavillons (CHF 273'100.00). Die Gemeinde Niederrohr-
dorf trégt den grossten Kostenanteil am Gemeindeverband aufgrund der héchs-
ten Schiilerzahl. In Zusammenhang mit den neuen Schulpavillons muss auch das
Pensum der Hauswarte erhoht werden (zusatzliche 50 Stellenprozente). Die
Mehrkosten tber CHF 55'900.00 fallen zu Lasten der Kreisschule und werden so-
mit von den vier Verbandsgemeinden getragen. Auch die Gemeindebeteiligung
am pauschalen Personalaufwand der Volksschule, welche aufgrund der Revision
des Lohnsystems der Lehrpersonen und Schulleitungen per 01. Januar 2022
steigt, wird um CHF 120'700.00 hoher ausfallen. Weiter ins Gewicht fallen:

® Hohere Mietkosten Hallenbad fiir Schwimmunterricht CHF  4'000.00
e Zuséatzlich bendtigte Postautofahrten f. Schwimmunterricht CHF ~ 13'500.00

e Tiefere Schulgelder fir EK-Schiler aufgrund geringerer
Anzahl Schiler CHF - 27'700.00

® Hoherer Gemeindebeitrag an die Musikschule
Rohrdorferberg aufgrund héherer Schiileranzahl

(121 vs. 97 im Vorjahr) CHF  19'000.00
e Hohere Kosten im Bereich Schulliegenschaften

(Betrieb und Unterhalt) CHF  62'000.00
e Tiefere Mietkosten (Wegfall Kindergarten Allegro

im Sommer 2021) CHF -29100.00
e Tiefere Abschreibungen CHF -28'500.00

e Hohere Nettokosten der Tagesstrukturen
(aktueller Riickgang der Anmeldungen infolge Corona) CHF  33'500.00

* Ablésung Schulpflege durch Bildungskommission
(tiefere Besoldungskosten) CHF -35'300.00

Kultur, Sport und Freizeit

Nettoaufwand: CHF 202'800.00

Die voraussichtlich um CHF 9'000.00 tieferen Nettokosten im Bereich Kultur,
Sport und Freizeit sind zurlickzuflihren auf die geplante Bundesfeier
(CHF 2'000.00 weniger budgetiert), einen tieferen Kostenanteil an der Berg-Post
(CHF 3'100.00) und den tieferen Anteil an den Nettokosten Bauamt fir den
Bereich Freizeit (CHF 4'800.00).

Gesundheit

Nettoaufwand: CHF CHF 746'000.00

Der Bereich Gesundheit schliesst voraussichtlich um CHF 69'600.00 schlechter
ab als im Vorjahresbudget. Der Gemeindebeitrag an der Spitex Heitersberg fallt
gemadss Budget um CHF 59'900.00 hoher aus und auch im Bereich der Rest-
kosten fir die Pflegefinanzierung ist mit Mehrkosten tber CHF 22100.00 zu
rechnen (aufgrund aktueller Zahlen und Hochrechnungen). Tiefere Kosten zeigen
sich im Bereich der Mitter- und Vaterberatung Bezirk Baden (CHF 2°000.00) und
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aufgrund der wegfallenden Kosten fur Mittel- und Gegensténdeliste (MiGel,
CHF 10'000.00). Der Bundesrat hat die Verordnung tber die Krankenversiche-
rung per 01. Oktober 2021 so gedndert, dass kiinftig die obligatorische Kranken-
pflegeversicherung fiir die Kosten der Materialien geméss MiGeL auch dann auf-
kommen muss, wenn diese in Pflegeheimen und in der ambulanten Pflege vom
Pflegefachpersonal verwendet werden.

Soziale Sicherheit

Nettoaufwand: CHF 1'615'000.00

Die Soziale Sicherheit schliesst voraussichtlich um CHF 41°700.00 schlechter ab
als im Vorjahresbudget. Vor allem die Restkosten Sonderschulung fallen mit
CHF 1'044'500.00 deutlich hoher aus als im Vorjahr (CHF 990°800.00). Die Kos-
ten pro Einwohner bleiben zwar stabil, jedoch erhéht sich der Beitrag aufgrund
des Bevolkerungswachstums von Niederrohrdorf. Auch im Asylwesen werden die
Kosten aufgrund der zu erfiillenden Aufnahmequote (aktuell 15 Personen)
voraussichtlich steigen (CHF 21'600.00). Minderkosten zeigen sich beim Gemein-
debeitrag an den regionalen Sozialdienst (CHF 14'200.00) und den Kranken-
kassenverlustscheinen (CHF 11'700.00) und der gesetzlichen Wirtschaftlichen
Hilfe (10'700.00).

Verkehr und Nachrichteniibermittlung

Nettoaufwand: CHF 720'700.00

Der Bereich Verkehr und Nachrichtenibermittlung schliesst aufgrund von
tieferen Unterhaltskosten fir die Gemeindestrassen (CHF 32'600.00), tieferen
Abschreibungen (CHF 2'800.00) und Mehrkosten tber CHF 10°000.00 fiir ein
geplantes Einweihungsfest der Kantonsstrasse (nach Abschluss der Sanierung)
voraussichtlich um CHF 25'400.00 besser ab als im Vorjahresbudget.

Umweltschutz und Raumordnung

Nettoaufwand: CHF 340'300.00

Der Bereich Umweltschutz und Raumordnung schliesst (im steuerfinanzierten
Bereich) voraussichtlich um CHF 2'100.00 schlechter ab als im Vorjahresbudget.
Wahrend die Kosten flr Honorare externer Berater, Gutachter etc. um
CHF 45'400.00 tiefer budgetiert sind, kommen neu Abschreibungen fir das
Projekt Gesamtrevision Nutzungsplanung (CHF 40'000.00) hinzu. Zudem zeigen
sich hohere Kosten im Bereich Unterhalt Gewasserverbauungen (CHF 5'000.00)
und beim Gemeindeanteil am Friedhofverband (CHF 2'700.00).

Ergebnisse der Spezialfinanzierungen

Betrieb Ergebnis Abschrei- Selbstfinan- Nettoinves-

inkl. Abschr. bungen zierung titionen
Wasser 36'100.00 —-4'200.00 31'900.00 601"100.00
Abwasser 82'600.00 7'400.00 90'000.00 177'400.00
Abfall -21'800.00 0.00 -21'800.00 107'000.00

Tabelle: Spezialfinanzierungen, in CHF

Volkswirtschaft
Nettoertrag: CHF 33'600.00

Keine Bemerkungen.
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Finanzen, Steuern

Nettoertrag: CHF 11'966'900.00

Der Bereich Finanzen und Steuern schliesst voraussichtlich um CHF 595'000.00
besser ab als im Vorjahresbudget. Die Steuereinnahmen werden dank des Bevdl-
kerungswachstums und der héheren Steuerkraft um CHF 768'500.00 hdher als
im Vorjahresbudget prognostiziert. Im Bereich Finanz- und Lastenausgleich ent-
stehen aufgrund der guten Steuerabschlisse der letzten Jahre jedoch Mehr-
kosten Uber CHF 164'000.00. Fir den baulichen Unterhalt der Liegenschaften im
Finanzvermdégen sind im 2022 CHF 6'000.00 mehr eingestellt als im Jahr 2021.

Stellenplan
Im Stellenplan sind im Bereich der Hauswarte Stellenerhéhungen aufgrund der
installierten Pavillons der Kreisschule vorgesehen.

Abteilung 2018 2019 2020 2021 2022
Arbeitsprojekt 1 1 1 1 1
Bauamt 3 3 3 3 3
Bauverwaltung 1.6 1.6 1.6 1.8 1.8
Betreibungsamt 4 4 4 3.5 3.5
Finanzen 2 2 2 1.5 1.5
Hauswarte 8.2 9.2 9.2 9.2 9.7
Kanzlei 3.7 3.9 3.9 3.8 3.8
Lernende 4 4 4 4 4
Polizei 14.4 14.4 14.4 14.4 14.4
Steuern 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2
Total 441 45.3 45.3 44.4 44.9

Tabelle: Stellenplan

Investitionen
Mit dem Budget 2022 werden folgende Investitionen (Budgetkredite) genehmigt:

Projekt Kreditsumme

Parkfelder Unterflursammelstelle Holzritistrasse CHF  68'000.00
Ersatzbeschaffung ziviles Polizeifahrzeug CHF  60'000.00
Umbau Schulhaus Dorf (Tageskindergarten) CHF  75'000.00
Ausbau Trottoir Mellingerstrasse Stud CHF 164'000.00
Wegbeleuchtung Uberbauung im Chern CHF  39'500.00
Sanierung Treppe Fussweg Alte Bremgartenstrasse CHF 141'000.00
Unterflursammelstelle Holzritistrasse CHF 107'000.00

Tabelle: Budgetkredite

Bericht der Finanzkommission

Die Finanzkommission beantragt der Gemeindeversammlung, das Budget
2022 mit einem Umsatz von CHF 20'983'900.00, einem Ertragstiberschuss von
CHF 79'400.00 sowie Investitionsausgaben und -einnahmen in der Hohe von
CHF 6'738'100.00 zu genehmigen.

Die aktuelle Finanzplanung ist stark gepragt durch hohe Investitionen im Bereich
Bildung, gleichzeitig aber auch von einem anhaltenden Wachstum an Einwoh-
nern und deren Steuerkraft. Die Investitionen sind gegentiber der Planung 2021
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stark gestiegen, was die Situation kritischer macht. Unter dem Strich sieht die
Planungsperiode 2021 bis 2031 immer noch ein positives Budgetresultat vor.
Die Verschuldung wird aufgrund der geplanten Investitionstatigkeit in den Jah-
ren bis 2025 stark zunehmen. In den Folgejahren sieht die Prognose aufgrund
tiefer angenommener Investitionen eine ebenso signifikante Reduktion vor.

Basierend auf den aktuellen Finanzplanungsprognosen kann die Gemeinde in
den folgenden Jahren nachhaltig finanziert werden. Begriindet durch die nam-
haften Investitionen muss die finanzielle Situation aber weiterhin als angespannt
beurteilt werden. Die Gemeinde sollte sich der Risiken bewusst sein, welche
durch einen abnehmenden Steuerertrag (z. B. durch eine Rezession) oder durch
unerwartete Investitionen in den Folgejahren nach dem Schulbau entstehen
kénnten.

Antrag
Das Budget 2022 mit einem unveranderten Steuerfuss von 97 % sei zu genehmigen.

TRAKTANDUM 8

Kreditabrechnungen

a) Erschliessung Areal und Sanierung Heigellochstrasse

Kosten inkl. MWST Kostenvoranschlag Kreditabrechnung
Strassenbau CHF  285'000.00 CHF 232'009.80
Wasserversorgung CHF 90'000.00 CHF  86'289.85
Abwasserbeseitigung CHF  185'000.00 CHF 179'752.15
Total CHF  560'000.00 CHF 498'051.80

Die Gemeindeversammlung genehmigte am 18. Juni 2019 einen Verpflichtungs-
kredit Gber CHF 560'000.00 fiir die Erschliessung und Sanierung der Heigel-
lochstrasse. Der Kredit Gber CHF 560'000.00 wird bei Bruttoanlagekosten von
CHF 498'051.80 um CHF 61'948.20 unterschritten.

Abweichungsbegriindungen

Die Kosten fiir den Strassenbau wurden um CHF 52'990.20 unterschritten:

Bei der Ausarbeitung des Projekts war noch nicht festgelegt, in welchem Aus-
mass die AEW Energie AG in der Heigellochstrasse Leitungen verlegt. Das
Warmeverbundsnetz wurde nun fast auf ganzer Lange verwirklicht, die AEW
Energie AG tragt daher einen grosseren Anteil an den Erstellungskosten der
Strasse.

Die Kosten fur die Wasserversorgung wurden um CHF 3'710.15 unterschritten:

Im Bereich der Wasserversorgung sind leichte Mehraufwendungen, insbesonde-
re infolge Ausbesserung des Baugrunds aufgrund Torfablagerungen, entstan-
den. Unter Inanspruchnahme der im Kostenvoranschlag eingestellten Reserve
fir den Bereich der Wasserversorgung konnte der Kreditanteil unterschritten

werden.
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Die Kosten fir die Abwasserbeseitigung wurden um CHF 5'247.85 unterschritten:
Im Bereich der Abwasserbeseitigung sind leichte Mehraufwendungen, insbeson-
dere infolge Ausbesserung des Baugrunds aufgrund Torfablagerungen, entstan-
den. Unter Inanspruchnahme der im Kostenvoranschlag fiir den Bereich der Ab-
wasserbeseitigung eingestellten Reserve konnte der Kreditanteil unterschritten

werden.

Grundeigentiimerbeitrdge

Im Kreditantrag wurde erldutert, dass sich die Grundeigentiimer gestitzt auf das
kommunale Reglement Uber die Finanzierung von Erschliessungsanlagen (RFE)
an dem Ausbau vom Rebhaldenweg bis zum Clemenzweg mit CHF 87'303.70 zu
beteiligen haben. Die Grundeigentimerbeitrage fielen aufgrund der tieferen
Baukosten (18.6% im Bereich Strassenbau) ebenfalls um 18.6% tiefer aus:

Einnahmen Kostenvoranschlag Kreditabrechnung
Grundeigentiimerbeitrage CHF 87'303.70 CHF  71'071.30
Antrag

Die Finanzkommission empfiehlt, die Kreditabrechnung zu genehmigen.

b) Sanierung oberer Teil Heigellochstrasse

Kosten inkl. MWST Kostenvoranschlag Kreditabrechnung
Strassenbau CHF  290'000.00 CHF 228'313.10
Wasserversorgung CHF  160'000.00 CHF 136'468.80
Abwasserbeseitigung CHF  175'000.00 CHF 165'972.05
Total CHF  625'000.00 CHF 530'753.95

Die Gemeindeversammlung genehmigte am 22. November 2019 einen Ver-
pflichtungskredit Gber CHF 625'000.00 fiir die Sanierung Abschnitt obere Heigel-
lochstrasse. Der Kredit Gber CHF 625'000.00 wird bei Bruttoanlagekosten von
CHF 530'753.95 um CHF 94'246.05 unterschritten.

Abweichungsbegriindungen

Die Kosten fiir den Strassenbau wurden um CHF 61'686.90 unterschritten:

Bei der Ausarbeitung des Projekts war noch nicht festgelegt, in welchem Aus-
mass die AEW Energie AG in der Heigellochstrasse Leitungen verlegt. Das
Warmeverbundsnetz wurde nun fast auf ganzer Lange verwirklicht, die AEW
Energie AG tragt daher einen grosseren Anteil an den Erstellungskosten der
Strasse.

Die Kosten fir die Wasserversorgung wurden um CHF 23'531.20 unterschritten:
Im gesamten Grabenbereich wurde verschmutzter Aushub (ehemalige Schit-
tung) angetroffen. Dieser musste auf einer speziellen Deponie entsorgt werden.
Dank einem Vergabeerfolg konnten die Mehrkosten aufgefangen werden.



Fortsetzung Traktandum 8

IN KURZE

e [nformationen des Gemeinde-

rates
e Wortmeldungen

¢ Verabschiedungen

49

Die Kosten fir die Abwasserbeseitigung wurden um CHF 9'027.95 unterschritten:
Die Versickerung des Brunnenwassers konnte aufgrund der vorherrschenden
geologischen Verhaltnisse nicht realisiert werden. Entsprechend wurden Kosten
eingespart. Der Neuanschluss der Liegenschaft Oberdorfstrasse Nr. 16 war we-
niger aufwendig in der Ausfihrung als erwartet. Im gesamten Grabenbereich
wurde verschmutzter Aushub (ehemalige Schittung) angetroffen. Dieser musste
auf einer speziellen Deponie entsorgt werden. Dank dem Vergabeerfolg konnten
die Mehrkosten aufgefangen werden.

Antrag
Die Finanzkommission empfiehlt, die Kreditabrechnung zu genehmigen.

TRAKTANDUM 9
Verschiedenes

Unter dem Traktandum «Verschiedenes» vorgebrachte selbsténdige Antrage
zu einem Gegenstand, dessen Behandlung in die Zustédndigkeit der Gemeinde-
versammlung fallt, kénnen in der gleichen Versammlung nur beraten oder im
Sinne einer Uberweisung an den Gemeinderat fiir erheblich erklart werden. Ein
von der Gemeindeversammlung als erheblich erklarter (Stimmenmehr) oder vom
Gemeinderat entgegengenommener Antrag muss von jenem an der nachsten
Gemeindeversammlung traktandiert werden.

Verabschiedungen

Anlasslich der Einwohnergemeindeversammlung vom 26. November 2021 wer-
den die abtretenden Mitglieder des Gemeinderates, Gemeindeammann Gregor
Naef (Bildmitte) und Gemeinderatin Martin Egger (2. von rechts), verabschiedet.

Der Gemeinderat freut sich auf Ihr zahlreiches Erscheinen zur Einwohnergemeindeversammlung!

www.niederrohrdorf.ch
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